Bebauungsplan "Kleingartenanlage", 2. Anderung
Gemarkung Ernsthofen, Flur 4, Nr. 117 teilweise, 118, 119, 120 und 41 / 1 teilweise

Gemeinde Modautal

PLANZEICHNUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

=\ T Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtlichen Geltungs- 8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen 5.2 Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 9. Artenschutz
_ N bereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zugefihrt werden. 1. Aufste”ungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):
D 3//8 D b 40/24 A des Bebauungsplanes ,Kleingartenanlage” 2. Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzun- 5.3  Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist gedrosselt tber einen Uberlauf 9.1 Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren . . . . .
D T _ . . ) . ) . . . y " . . . . . . e ) : _ ) o Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 11.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
. gen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt. 8.1  Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pfle- 21 Mauern zur Abgrenzung der Grundstiicke sind nur bis zu einer Bauhshe von max. 0,3 m Gber der in den Vorfluter (angrenzender Bachlauf) abzuleiten. Die aktuelle Regenwasserspende darf durch die Es wird empfohlen, in den Freiflachen bzw. im Fassaden- und im Dachbereich der Geb#ude Nisthilfen . g
/ Abktirzungen:  BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung) gen und bei Abgang durch Neupflanzung heimischer Baumarten, z.B. gemaR Pflanzenliste im Ab- geplanten Geléndehshe des Baugrundstiickes zulissig. Notwendige Stiitzmauern zur Abfangung von Ableitung nicht erhaht werden. Der Nachweis hieriiber ist im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis fur heimische Vogelarten und Fledermauskasten bzw. Quartiersteine zu installieren, um die Habitat- Kleingartenanlage”, 2. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 15.07.2016
N i.V.m. (in Verbindung mit) .S.d. (im Sinne des) schnitt C, Ziffer 8 zu ersetzen. Gelandeverspriingen sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der HBO (z. B. der zustandigen Unteren Wasserbeh&rde zu erbringen. eignung der Fliche zu férdern und die Vernetzung zwischen bestehendem Siedlungsbereich und ortstiblich bekannt gemacht.
’ 8.2 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Anlage 2, Ziffer 7) und der ggf. erforderlichen Genehmigungsvoraussetzungen zulassig. 5.4  Sollte die Einleitung in den Vorfluter nicht méglich sein, so ist das Niederschlagswasser gedrosselt in siedlungsnahen Freiflachen zu férdern.
A Bl htliche Festset 9 Abs. 1 BauGB Erhaltung von Baumen, Strau.chern und sonstigen Bepflanzungen” ist der Vegetationsbhestand dau- 2.2 Emfrled.ungen aIsIZauhe aus Metall.(z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzaune) oder Holz (z.B. Staketen- die daforZL.lgeIassenen offentllc.hen /.\nlagen (Mlschwasserkahallsatlon) einzuleiten. _ 2. Vermerk liber die frtheitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):
anungsrechtliche Festsetzungen (§ S. auGB) erhaft zu erhalten und gem. Ziffer A.7.1 zu pflegen. zaun) sind zulassig; diese durfen eine Bauhshe von 1,30 m Uber Oberkante der anbaufihigen Ver- 55  Sollte ein Zisternensystem fiir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Einsatz kom- 9.2 Rodungszeiten . )
kehrsflache nicht tiberschreiten. men, ist dieses auftriebssicher herzustellen. Rodungsarbeiten sind nur aulerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem anstehen- 56  Die Materialwahl der Dachfléichen sowie der Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass bzw. 29. Februar des Folgejahres zulissig. Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehélzro- fand in der Zeit vom 18.07.2016 bis einschlieRlich 19.08.2016 statt. Der Auslegungszeitraum und -ort
B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau- den Gelénde von 10 cm einzuhalten, um den ungestdrten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten. das Niederschlagswasser nicht schédlich verunreinigt wird und vor Ort versickert werden kann. Die dungen und Baufeldfreimachung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, miissen wurden am 15.07.2016 ortstblich bekannt gemacht.
1.1 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB) 2.3  Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieRlich aus einheimischen, standortgerechten Ge- Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieBlich der Dachrinnen und Regenfallrohre ist die Gehdlze unmittelbar vor der Fallung bzw. Baufeldfreimachung durch eine fachlich qualifizierte
festgesetzt. ) hélzarten, z. B aus nachstehender Artenliste im Abschnitt C, Ziffer 7, in einer Mindestbreite von 1,0 unzuldssig. Person auf das Vorhandensein von Nestern tberpriift werden: bei nachgewiesenen Nestern mit Ge- . : . o " ot .
1.2 1.S.d §1Abs. 6 BauNVO werden folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen . . . . . Meter zuldssig; der Pflanzabstand zwischen den Einzelpflanzen darf 0,75 m nicht Gberschreiten. Die legen, britenden Végeln oder noch nicht flugges Jungvdgelr; muss d:s Ausfliegen der Jungvégel 3 V.erme..rk Uber die frUhZ?Itlg? Be.hordenbetelhgung (§ 4 AbS 1 BaUGB)
Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Ortliche Bauvorschriften iiber die duere Gestaltung baulicher Anlagen Abstinde zu Nachbargrundstticken sind in Abhngigkeit von der Pflanzenhthe gema® dem Nach- 6 Bodenschutz baewartet werd d danach unmittelbar die FAllung durchaefiihrt werd Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
- (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO) - , , - ' abgewarte® werden tind canach tinmitear ¢le FETHng SHrengerinr werden. , berlihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.07.2016 unterrichtet und mit Fristsetzung bis
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ‘1 Dachaestaftuna: barrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Na- Fur das Beseitigen von Hecken und Gebtischen innerhalb der Schonzeit ist eine artenschutzrechtli- ’ . R g
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, : achgestattung. ) _ S _ _ delgehslzen ist unzuléssig. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal- che Befreiung von den Verboten des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG erforderlich. einschliefilich 19.08.2016 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der
- Anlagen fur Verwaltungen Die Dacheindeckung geneigter Dachflachen ist ausschlieBlich mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Be- 54  Einfri C e N . . L . . . . . . g .
; ) i ) : e . infriedungen entlang der nicht iberbaubaren Flache; hier: Gewasserrandstreifen sind nur an deren ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Umweltprifung aufgefordert.
- Gartenbaubetriebe tonwerksteinprodukten in roten, braunen oder grauen Farbttnen sowie als Aluminiumeindeckung zu- ndrdlicher Grenze zulassig. Somit ist der Gewéasserrandstreifen von Einfriedungen freizuhalten Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungs 9.3 V 5 Z idech
’ - : : ; ) - . ergramung Zauneidechsen
lassig. T . .
- Tankstellen. 12 Dacr?form' ) prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Boden- Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Vorkommen der geschitzten Zauneidechse in ge- 3. Abwégungsvermerk:
: : _ o _ ) ) o Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstell- schutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadli- ringer Individuenanzahl nachgewiesen wurden. Zur Vermeidung eines Eintretens der artenschutz- . . . . . . .
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Als Dachform sind ausschlieBlich Sattel- sowie Pultdacher und versetzte Pultdacher zulassig. Flach- plitzen fiir Fahrréder (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) che Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind i i ier: T8 ist ei Amung i ] Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der
dacher sind nicht zuldssig. Bei Doppelhusemn ist ausschlielich eine einheitliche Dachform und gung g rechtlichen Zugriffsverbote (hier: Tétungstatbestand) ist eine Vergrdmung in angrenzende Lebens . . . . . .
2.1 Das MaR der baulichen N S des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V § 16 BauNVQC wird Dachneigung uber die bauli.ch miteinander verbundene Geb#audeformation zuléssig Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachtelle oder er- raume vor Beginn der Bauma@nahmen durchzuflihren. Grundlage hierfur st die zwischen der Ge- Bahorden und sansiigen Tragem Gffontichar Belange {3 4 Abs. 1 Bau3E) abgegebanen Anregungen In
: as MaR der baulichen Nutzung im Sinne des s. TNr.1 BauGB i. V. m. au wir . 3.1 Sofern eine Grundwassergefahrdung durch schadliche Eintridge ausgeschlossen werden kann, sind hebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. meinde Modautal und der Unteren Naturschutzbehsrde des Landkreises Darmstadt-Diebur ihrer Sitzung am 20.03.2017 geprift und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
o R . i . ’ - g ge-
durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur die zulassigen Obergrenzen der Zahl 13 Bécgne'sun_g- e 4o befestigte Stellplitze / Abstellplatze mit wasserdurchlédssiger oder teilbegriinter Oberfliche (Rasen- Bei Vorhaben, bei denen Material von {iber 600 m® Gesamtmenge auf oder in Béden auf- oder ein- troffene vertragliche Vereinbarung. Anregungstrégern mitgeteilt.
der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Firsththe (FH) und der Traufwandhohe 4 Dle X acfbneligung Vc:”D m: _ -h " estgesetzt. gitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ kan- gebracht werden soll, ist die MaRnahme der zustandigen Bodenschutzbehsrde anzuzeigen (§ 4 Abs.
(TWH) bestimmt. Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebau- ' achatiibatlten Und Lracheinscehnitie. nen vollversiegelte Oberflachenbelage auch in angrenzende Garten- oder Versickerungsanlagen ent- 3 HAItBodSchG). Erfolgen bodenschutzrelevante MaBnahmen im Rahmen sonstiger Zulassungsver- inari i - A A i
ungsplanes. 1.4.1 Dachaufbauten sind ausschlieRlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Saftel- oder Spitz- wassert Werdgn ’ ° ° ’ fahren, ist ihre )Einhalfung durch Beteiligung der Bodenschutzbehdrden gemél!? § 3 Abs 3gHAIt- 1 Eingrifiskompensation 4. Vermerk Uber die offentiiche AUS|egung (§ 3 ADs. 2 BaUGB)
22 Abweichende Bestimmung fir die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch bestimmte gauben) gemaR nachstehender Abbildung 2 zuléssig. Je zulassiger Hausform ist nur eine einheitliche ' s ' y _ o _ Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.03.2017 den Bebauungsplan mit Planzeichnung,
| Anl 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO): Gaubenform zuléassig. Dacheinschnitte sind ebenfalls zulassig Artli i i ; ’ i o i i BodSenG sicherzustelien. Dem Bebauungsplan 2. Anderung .Kleingartenanlage" wird eine Teilflache von 2.929 qm der nach- dem Textteil zum Bebauungsplan, der dazugehdrigen Begriindung und dem Umweltbericht mit Anlagen
hagen & S. _ atz a.l:l ) _ ) ) | 4, Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie liber die Nutzung, folgend dargesteliten Okokontoflache der Gemeinde Modautal (Gemarkung Asbach, Flur 4, Flurstiick gspian, o 9 9 9 g - ) . 9
Die GRZ darf durch. dlle Grundflichen von den in § 19 .Abs..4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrt.en Gar.agen ' Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 7. Kampfmittel 89/1 tiw.) mit einem Biotopwert von 26.361 Biotopwertpunkten als Kompensationsfidche zugeordnet. (Bestands- und Mafinahmenkarte) gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ sowie baulichen X "\ beschlossen.
Anlagen unterhalb der Qeléndeoberﬂache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis _ ‘] W 4.1  Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind als Grin- bzw. Gartenflichen anzulegen und zu nutzen, Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde der Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt, da _ ; — Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
2u GRZ =0,5 ub?rschntten w_erden. _ . - i | :, soweit sie nicht durch zuldssige Zugéange und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in An- seitens der Plangeberin keine Kenntnisse Uber begrindete Verdachtsmomente gesduRert wurden. - L (2 wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, am 31.03.2017 ortsiblich bekannt gemacht.
23 Die (Tfa"UfwandhOhe) .TVVH wird bestimmt als Mal zwischen Bezugspunkt und dem DU_fChS'ffOBPU”M E i : spruch genommen werden. Demnach wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern s=2f /S Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 10.04.2017 bis einschlieRlich 15.05.2017
Q der verlédngerten Gebdudeaufenwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion, die Firsthéhe (FH) i vorgenommen, die Auskunft tber einen begriindeten Verdacht und das mégliche Auffinden von Bom- % sffentich ausgelegen
e " " . . . - " . ; ! / I u .
Q m m @ als héchster Punkt des Gebzudes. Die Ermittlung der TWH und FH hat jeweils in Gebsudemitte zu Schleppgaube Sattelgaube Spitzgaube benblindgangern hatte liefern ksnnen, durchgefahrt. Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse - <
erfolgen. Abbildung 2: Beispiele zulassiger Dachgauben (04 Hinweise iiber bedri 0 i sali it ; ; — >
_ _ _ _ _ _ grindete Verdachtsmomente oder iiber eine mégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet - L . . o . “ -
\;’}IlrjnaclgseDbzzr;::?h:uItdach gewdhlt, gilt nur die maximale Firsththe (FH) zur Bestimmung der zulés- 142 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf gema nachste- bei kiinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen tber - g - 5. \(ermgrk Uber die formllfzhe"Beh.ordenbetelllgung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
~ e . o L . hender Abbildung 3 héchstens 2/3 der Trauflange (L) dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkd 1. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG) Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Uber eine mégliche Munitionsbelastung einzuholen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
24 ﬁzjﬁf::ruz:ﬁ;u;nHoiEe;‘::Sésbe:rzﬁ:ri:na:Izni:i?gzriiktu:g f?_llf dli:ee?:;eetﬁ:ﬂ;glzc:zi;iﬂzzige dne;_'g;e der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der Firstoberkante, der Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsuche zu un- == / = . beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.04.2017 und Fristsetzung bis 15.05.2017 um
S N U TZ U N C; S S C H AB LO N E baudes mal egb"d?e stortliche Verkehrftacho i Fihrbahnmme fa messin onkrocht Vgr Gebéu' niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe des Daches liegen; der seitliche Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset- tersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden wer- Pt - - Stellungnahme gebeten und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
demitte 9 8 Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AuBenkante der Dachfliche) sowie der Abstand zwischen zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste ent- den sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen. oy .
S . zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens jeweils 1,25 Meter betragen. deckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmal- g Bl | - 6 Abwégungsvermerk
o ) : isten '
O : ' . . . . . . pflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. anzenlis ) ) ) . . ) .
Art der baU||Chen Nutzung MaB der baU||Chen Nutzung . 3. Bauweise, liberbaubare !md I‘II-Cht Uberbaubare Grundstiicksflachen B First Funde und Fundstellen sind in unversindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schit e Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 und § 23 BauNVO) I— ‘ zon. 8.1  Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehélze fiir Heckenpflanzungen Y| Pisinacsa it - Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in
Zahl der Rz | TWH FH ’ SN e ' Summe der Gesamtbreite Botanischer Name Deutscher Name Vaueemm @990 iHgm AN VAL L — . ihrer Sitzung am 26.06.2017 gepriift und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
Vollgeschosse 3.1 BaUW?'Se (§ 22 BauNVvO): o S " . . - L von Da‘_:hanbf‘mel_l und — 2. Schutz von Versorgungsleitungen Aoer campestre i ATom <|33r2c§r5e(1) s Anregungstragern mitgeteilt. Gemeinde Modautal Fassung
Abweichend von der offenen Bauweise sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser bis zu einer L einschnitten: . A A OdenwaldstralBe 34 Satzung
(§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ) . . o o ) 53 Acer platanoides Spitz-Ahorn B1 6439 ferti
Lange von 15 m z.ul-aSS|g_,_m|t der B.ezelchnung sLange” ist ausschhel&l_lch die Fass?denfront langs bi+brt by < 2/3 L Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel der e-netz Stidhessen GmbH & Co.KG Amelanchier ovalis Felsenbirne NS 7. Vermerk iiber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 4397 Modautal Ausfertigung
WA A”gemeines WOhngebiet 0 4 7 OO 11 00 (para"el) der fur die Jewelllge ErSChIIeBUng des Grundstlckes maBgeb"Chen offentlichen Verkehrs- STt ' - bzw. der HSE AG. Bei einer Entwidmung der Wegeparze"en sind die Betriebsmittel im Grundbuch Betula pendUla Hénge-Bil’ke B 1 ) ) K -
(§ 4 BauNVO) I ’ ’ ’ flache erfasst. min. 0,90 m Breite b Breiie - b . : . . Carpinus betulus Hainbuche B2 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 18.12.2017 als Satzung Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
5 ) ) . e reite dinglich zu sichern. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers und werden Cornus mas Kornelkirsohe S . . . L 05.52K KM 25.01.2018
3.2 U.be.r.baubare Grundstucksfl_acheT (§23 ! V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO): : Traufe : nach geltenden Vertragen geregelt. Somit sind diese rechtzeitig mit der e-netz Siidhessen GmbH & Gomus sangiinea Rofer Hartriegel s beschlossen und die Begriindung mit Anlagen gebilligt.
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. & ! Co. KG zu kommunizieren. Conylus avellana Hasel GS
. 33 A}anzihme von Fier Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVOQ): . ) g E Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Crataegus monogyna Weifidorn GS Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschllissen Ubersichtsplan ohne Mst.
P L A N Z E I C H E N E R KL A R U N G Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uber- ! : Vor der Ausfilhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraBen haben sich det Euonymuls e:[gropaeus FR>fatff§nh#tohen CB;1S G E LT E N D E RE C H TSVO RS C H RI FT E N der Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal ibereinstimmt, Die Satzung tber den Bebauungsplan. it 1
dachungen, technische Bauteile usw.) ist in geringfligigem AusmaR zulissig, sofern diese eine Tiefe E Gebiudelange i Bauherr oder dessen Baufirmen tber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den F?fxﬁusg;jcza;ior Egc—heuc s B 1 bestehend aus Planzeichnung, Textteil zum Bebauungsplan, der dazugehérigen Begrindung und dem
von 1,50 Meter und eine Einzelbreite von 3,0 Meter nicht tiberschreiten. !q P,' Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu Juglans regia Walnui B2 Umweltbericht mit Anlagen (Bestands- und MaRnahmenkarte sowie der faunistischen Untersuchung) wird
. . . A N Trauflange - L ; ; in i ; i~htlini ; ; i i S .
|. P|anungsrecht“che Festsetzu ngen 6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, 4 Stellplitze und Garagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) g vermeiden. Die DIN 18920 sowie die technischen Richtlinien GW 125 sind zu beachten. Die erforder- tfnﬁig?amxvlgsgfm hlgss;rkirsche (N3§ fiir die Bauleitplanung in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils giiltigen Fassung: hiermit ausgefertigt.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern : P 9 : . i : seai i ienial lichen Sicherheitsabsténde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten. Bei yos
(§ 9 Ab 1 B GB) (5 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Abbildung 3: Abmessungen zulassiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube) Malus domestica Haus-Apfel B3
S. au S au Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Malus silvestri Holz-Apfel B3 - i i : :
41 Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla- 1.4.3 DarUber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder Neubflanzuna von Biumen geeignete SchutzmaBnahmen hach geltender technischer Norm 2u tref- Pa 5 STVESTIS Voz I-E‘e " 55 * das Baugesetzbuch (BauGB - auf Grundlage des § 233 BauGB gilt das BauC:)B in der Fassuhg Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
. h ie innerhalb d ichnerisch festaesetzten U Flschen fur Stellplat d : . . . Y . P 9 geelg g FUNUS avium Oge-AIrsene der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 Modautal. den
1. Art der baulichen Nutzung . Erhaltung Baume chen sowie Innerhald der zeichnerisch fes Qe?.ae zten ,Umgrenzung von Flachen far Stellplatze un Zwerchgiebel zulassig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf fen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste- Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)) ’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Garagen” nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig. gemal nachstehender Abbildung 4 die Halfte der Trauflange (L) dieser Dachseite nicht hender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. Prunus padus Trauben-Kirsche GS . . o
sesee ib hreiten. Der hichste Punkt des 7 hh q iebels (= Anschl Kt Die DIN 18920 sowie technischen Richtlinien GW 125 sind zu beachten Prunus spinosa Schlehe NS ¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
Aligemeine Wohngebiete (WA) o o extensive Pflege des Gewéasserrandstreifens 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) u ersc? reften. Lier hochste Funkt des Yverc ause.s oder -giebels (= Anschlusspun ' Pyrus communis Hausbirne B2 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
(§ 4 BauNVvO) seeee des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflache des SUEFCUS Pel’;raea ;{?T?";]E'Che g] S. 1548))
i , : ; 3. Brand- und Katastrophenschutz UErcus robur I€l-EIche '
2. Maf der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone) 7. Sonstige Planzeichen 51  Nebenanlagen gemsR § 14 Abs. 1 Ba'ul\.lVO: " o :i-leauepf32?22)“:;5:,\%:ddee:t;ebn:t;rﬁozm:tg;n;ir dgﬁ::ig:gj:fS::hngﬁga;:z: E:E: 2:S|rr;lsnm jgﬂ:z:::ggg: Eg ¢ die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90 - in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Siegel Jérg Lautenschlager, Biirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) P " % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Untergeordnete Nebenanlagen u?d Einrichtungen gema.l.?a § 1¢.1.Abs. 1 B?ul\!vo sindi. S.d. §23 Abf‘:. miide'stens > 50 Metor botracen gang Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 96 m# pro Stunde bei Ribes ua-crispa Stachelbeers e S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)) e
GRZ Grundfiach hi L:l. ml Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5 BauNVO auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig, wenn deren Grundfia- , gen. mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fUr eine Ldschzeit von min- Rubus caesius Kratzbeere KS e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 8 Genehmiqunasvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB) .
rundtlachenza ) . . chen in der Summe 30 m® nicht Uberschreiten. Die Festsetzung gilt auch fur nach Hessischer Bau- First ) . N . RUbUS fruticosus Brombeere NS : gung : : e T
_____ . Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze ) - e . destens 2 Stunden aus dem é&ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Die StraRen ! J e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) . . . . DL 7 o
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} :Ga / St} und Garagen (Ga) sowie Nebenanlagen (N) ordnung (HBO) nicht genehmigungsbedaritige bauliche Anlagen. min. 1,00 m t sind fiir eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von Rubus idaeus Himbeere HS : . Die Satzung uber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die hohere
9 . . .1, -l : 24 bet na s - Salix caprea Sal-Weide GS e das Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG) Verwaltunasbehérd o z52
T * (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ) _ Breite von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. Salix pentandra Lorbeer-VWeide s _ _ enwaltungsbenorae. il
TWH  Traufwandhdhe Nicht iiberbaubare Fliche: 6. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB): E ZwerC_hPl;éillleirn /- Zur WahrL!ng der sffentlichen Sic'herheit und O.r.dnung sowie der rechtzleitigen Erreichbarkeit durch Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS * die HeSSI_SChe Bauordnung (HBO) o ——
- Firsthdhe hier: Gewssserrandstreifen o _ _ _ o 2 giebeln: Rettungsdienst und Feuerwehr sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu- Sorbus aria Mehlbeere B3 e das Hessische Wassergesetz (HWG) 9. BekanntmaChungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BaUGB): G E M E I N D E I\/I O DAU TAL
6.1 Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieBlich unter- o . TR . ; Sorbus aucuparia Eberesche B3 - .
- disch zu fih min. 2,50 m b<12L bringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten. Sorbus domestica Speiering ¥ ¢ das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) Der Beschluss der Satzung wurde am .___.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
. : : irdisch zu fuhren. - ol ol < SSIK _ , _ o —— ) —
3. |(3§a;v'\£\elz)|§e,1 E'S\larugrgr;i%wm V.1m. 6. BaNVO) Il. Hinweise > Sreite - b > . Srund Sorbus torminalis Elsbeere B2 e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses tiber den Bebauungsplan als Satzung Beb |
. . .Vom. d. . rundwasser Tilia platyphyllos Sommer-Linde B 1 ;
7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ Lo | Traufe Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschiden sollten die Grundwasserflurab Tilia Eordy:tay Winter-Linde B1 in Kraft ebauu ngSp an
Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig — 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) & | ¥ ' 2 - Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1 - A
A (§ 22 BauNVO) 1. Hinweise der Kartengrundlage ) ) 2o stédnde ermittelt werden. Zur Beriicksichtigung bei der Ausfiihrungsplanung sollte ein hydrogeologi- _ b _ _ . "Klelngartenanlage" 2. Anderu ng
'S £ . —_ . - . Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal ’
o o . L e . ) = ; sches Bodengutachten, welches die Grundwasserverhéltnisse beriicksichtigt (minimal und maximal Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS ’
Baugrenze (§ 23 BauNVO) P vorhandene Gebaude 71 Die im Planteil zeichnerisch festgeset'zte nhicht ub-erbaubare Flache; hier: Gewa_s.serrandstrelfen hach “d > 2u erwartende Grundwasserstinde), erstellt werden. Modautal, den Gemarkung Ernsthofen, Flur 4
J §38 Wasserh'aushaltsges'etz (_\_NHG_) ist .von b"if""chen_ Anlag.;.en, auch von mobilen S.t.egen und_ Kom- ! Gehlucelngs f Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung von Niederschlagswas- 8.2 Pflanzenliste Il Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen
4. Verkehrsflachen / > vqrhandepe FIursthksgrenzen, postlagem frel'zuhalten.' Die Flache: ist einmal jahrlich .|.m Sp.atsomme.!'/ Herbst zu mahen und ist an- - Traufiinge - L > ser sollte ausgeschlossen werden. Zu beachten sind bei Planungen das Arbeitsblatt DWAA 138 ,Pla- Botanischer Name Deutscher Name Wuchs Satzung
(59 Abs. 1 NI 11 BauGE) 126,  Mit Flurstlicksbezeichnung sonsten der Eigenentwicklung zu Uberlassen. Das Mahgut ist abzuraumen und fachgerecht zu ent- _ | N .. _ o nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt T = g_g’g;“)
sorgen. Abbildung 4: Abmessungen zuladssiger Zwerchhauser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus) DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser". Die Machtigkeit des Sicker- o — Echics Gonbat o
. : " 7.2 Auf mindest 20%d icht Gberbaub Grundsticksflache sind Gehél 70 % heimi- . . L . T . . " " . onicera caprifolium CNIES Lerobla > M
Offentliche Strakenverkehrsflachen lIl. Nachrichtliche Ubernahme W mindestens er nieht fiberbatbaren rindsticksiiache sind iaentiee 24 aus heim! 1.4.4 Die Materialwahl fur die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so raums sollte, bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand mindestens 1 Meter betragen. Lonicera periclymenum | Wald-Geif3blatt 1-3m Siegel Jorg Lautenschlager, Biirgermeister MaRstab 1:1.000 Blatt 1 von 1
schen Baum- und Straucharten, z. B. gemaR Artenliste unter im Abschnitt C, Ziffer 7 zu pflanzen und | dass das Nied hi ioht schadlich . rd und Vitis vinifera ssp. silvestr. | Wilde Weinrebe 310 m S
Linie des Mittelwasserstandes dauerhaft zu erhalten. Vorhandene heimische Gehdlze sind, soweit unter baulichen Aspekten még- 2u gesta _ten, ass das Niederse .agswasser hicht schadlich verunreinigt W'_r und vor 5 Y d Nied hi 37 Abs. 4 Hessisches W tz - HWG Parthenocissus tricusp. | Wilder Wein 3-10m
r\]/.erkewh.ﬁﬂéﬁhﬁn besonderer Zweckbestimmung gemaf Vermessung lich, zu erhalten und kénnen darauf angerechnet werden. Ont versickert werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung ' erwenden von Niederschlagswasser (§ S. 4 niessisches Tlassergesetz - ) (1) Eqklérunétl der /?bgugzungen in der SGDglte <(\2Vu?sh‘;‘:gr0f3he > -
ler: Wirtschaftsweg i - ifl i ieRlich i i einschlieBlich der Dachrinnen und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist - oaum . e renung - crobstrauc D »
7.3 Far die Beleuchtung der Grundstlicksfreiflache sind ausschller.%.llch insektentreundiiche, n?Ch unten lassi g g g 5.1 Anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist nach den MalRgaben des § 37 B2 = Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch A ‘
5. Griinflachen abstrahlende Be.leucl.wtung zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu verme.lden._ . unzulassig. Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten Grundstiicke zu ver- B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch o o an 783 0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7.4 Im Strallenbereich sind blenda-r.me Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in wenden oder zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen- 8.3 Pflanzqualititen: H & Co - 06 a4 78
. o Richtung der StraBenverkehrsflache auszurichten. stehen. Vor Einleitung des Oberflachenwassers in den Zufluss zur Modau ist ein entsprechender An- Baume: StU mind. 14/16,
- Private Grinflache trag auf Einleiterlaubnis bei der Unteren Wasserschutzbehérde zu stellen. Heister: 2-3xv, mind. 200-250, entelder Stralse 2 all@intrapro.ae
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100 646 0 eb apro.de




