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Abbildung 1: Topografische Karte mit Ausschnitt der Gemeinde Modautal, OT Ernsthofen, rot gekennzeichnet die Lage
des Vorhabens, Quelle: BodenViewer Hessen, bearbeitet durch InfraPro
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1 Anlass und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur den
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses des Schutzbereichs ,Modautal-Nord® inklusive
Katastrophenschutzlager des Landkreises Darmstadt-Dieburg geschaffen werden.
Verantwortlich fur die Leistungsfahigkeit der offentlichen Einrichtung ,Feuerwehr” ist die
Gemeinde Modautal als Tragerin des Brandschutzes. Hierbei handelt es sich um eine
pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe der Kommune, deren organisatorische und materielle
Rahmenbedingungen von deren politischen Gremien verantwortet werden.

Der Schutzbereich des zukinftigen Feuerwehrhauses "Modautal-Nord" umfasst die Ortsteile
Ernsthofen, Herchenrode, Neutsch, Asbach, Klein-Bieberau und Webern.

Im Jahr 2015 hat die Gemeinde Modautal die 1. Fortschreibung ihres Bedarfs- und
Entwicklungsplanes (BEP) fur das Feuerléschwesen fertiggestellt. Dabei wurde festgestellt,
dass besonders im Norden der Gemeinde Modautal Handlungsbedarf besteht. Denn im
Ortsteil Herchenrode wurde die Ortsteilfeuerwehr bereits geschlossen, da nicht gentigend
Einsatzkrafte zur Verfigung standen. In Neutsch und Asbach ist die Stelle des
stellvertretenden Wehrfuhrers vakant sowie in Neutsch zuséatzlich erschwerend noch die
Fuhrungsposition des Wehrfuhrers derzeit unbesetzt. Zur Sicherstellung des Brandschutzes
im nordlichen Modautal ist eine Zusammenlegung der bisherigen Ortsteilfeuerwehren an
einem gemeinsamen Standort notwendig.

Abhilfe soll somit durch das neue Feuerwehgeratehaus ,Modautal-Nord“ geschaffen werden.
Denn die noch bestehenden Feuerwehrhauser in den Ortsteilen entsprechen nicht mehr den
gultigen DIN-Normen und werden teilweise vom technischen Prifdienst bemangelt.
Erweiterungsmoglichkeiten bestehen an den bisherigen Standorten zudem auch nicht und die
Einhaltung der Hilfsfrist ist von diesen Standorten aus nicht moglich.

Gemal § 3 Abs. 2 HBKG (Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz) missen die
Gemeinden die Feuerwehren so aufstellen, dass sie in der Regel zu jeder Zeit und an jedem
Ort ihres Zustandigkeitsbereichs innerhalb von 10 Minuten wirksame Hilfe einleiten kénnen.
Vor dem Hintergrund, dass viele Einwohner und somit Einsatzkréfte der freiwilligen Feuerwehr
Modautals zu ihrem Arbeitsplatz auspendeln, ist gerade die Sicherstellung der
Tageseinsatzbereitschaft (7:00 bis 17:00 Uhr) nur durch die Zusammenfassung der
Einsatzkrafte aus mehreren Ortsteilen moglich. Im BEP der Gemeinde Modautal werden
Prognosen fir die zuklnftige Entwicklung bei den Einsatzkraften getroffen, ohne eine
Biindelung der Krafte im ndrdlichen Modautal wiirde die Mindestpersonalstarke wahrend der
Tageszeit nicht erreicht.
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2 Lage und Geltungsbereich

2.1 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

AStandort FWGH

Abbildung 2: Schutzbereich der Gemeinde Modautal, Eintragung des geplanten Feuerwehrgeratehaus
(Quelle: BEP 2015, Gemeinde Modautal)

Das Plangebiet liegt zentral zwischen den Ortsteilen Ernsthofen, Herchenrode, Neutsch,
Asbach, Klein-Bieberau und Webern, welche dem Schutzbereich Nord zugeordnet werden.
Von diesem Standort aus kann die Regelhilfsfrist von 10 Minuten bis auf eine Ausnahme
eingehalten werden. Hierzu wurde bereits eine Abstimmung mit dem Hessischen Ministerium
des Innern und fur Sport vorgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Flache fir den geplanten Neubau des
Feuerwehgeratehauses sowie des Katastrophenschutzlagers, Stellplatzflachen, eine
Ubungsflache sowie die zur ErschlieBung weiteren notwendigen Flachen. Der
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung umfasst die Grundstiicke der Gemarkung
Ernsthofen, Flur 4, Nr. 86/15 tlw. und Flur 5, Nr. 45/1 tlw., 45/2, 45/3, 45/6, 47 tlw.und besitzt
eine GesamtgréRe von 8.057 m?(inklusiver der offentlichen StraRenverkehrsflachen).

Das Plangebiet wird begrenzt durch

- die Kreisstralle K 134 und einen angrenzenden Gehdlzstreifen im Norden,

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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- die freie Flur im Osten und Westen

- eine grol3e, zusammenhangende Waldflache (Nadelwald) im Suden.
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Abbildung 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit rdumlichem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Quelle: ALK)

Die zur Umsetzung der Bauleitplanung notwendigen naturschutzrechtlichen Kompensations-
mafnahmen kénnen zum Teil innerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgen (s. Kapitel 8.4 und
9.1.6). Der daruber hinaus erforderliche Kompensationsbedarf soll auf3erhalb des
Plangeltungsbereichs tber eine Ausgleichsflache in der Gemarkung Neunkirchen, (Flur 2, Nr.
124) im Gemeindegebiet abgedeckt werden. Hierfir wurde die besagte Flache in einem
Teilgeltungsbereich 2 raumlich festgesetzt. Entsprechende Ausgleichsmaflinahmen werden im
Textteil zum Bebauungsplan festgesetzt. Da sich aus dem Teilgeltungsbereich 2 nur eine
formalrechtliche Zuordnung zum gegensténdlichen Bebauungsplan ergibt, wird sie im
Folgenden nicht naher betrachtet. Die weiteren Ausfiihrungen der Begriindung beziehen sich
daher auf den Teilgeltungsbereich 1 (Geltungsbereich der Planung). mit Ausnahme der
Festsetzungsbegrindung unter Punkt 9.1.6. Weitere Ausfuhrungen zum Teilgeltungsbereich
2 werden im Umweltbericht getroffen.

2.2 Pragung des Geltungsbereiches und dessen Umfeld

Das Plangebiet und die angrenzende Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt. In dessen
weiterem Verlauf Richtung Osten sowie im Siden des Geltungsbreiches schliel3en sich
Waldflachen an — im Osten ein Mischwald, im Siden ein dichter Nadelwald. Das fur die
Bebauung vorgesehene Grundstick wird noérdlich durch eine Gehdlzgruppe entlang des
Verlaufs der K 134 begrenzt. Durch diese vorhandene Eingriinung wird die Wirkung des
zukunftigen Feuerwehrgeratehauses auf das Landschaftshild zudem reduziert. Das Gelande
der Planflache steigt in Richtung Stidosten hin an, so dass von hier aus keine Fernwirkung auf
das Landschaftsbild zu erwarten ist. Nach Westen findet man tberwiegend als Grunland
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genutzte Flachen, durchzogen von einem kleinen Bachlauf, der im weiteren Verlauf in
Ernsthofen der Modau zuflief3t.

Abbildung 4: Luftbildauszug mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Quelle: bing maps)

3 Standortwahl

Die Prufung alternativer Standorte wurde im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans
durchgefiihrt und dokumentiert (s. Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans, dort
Kapitel 3). Eine Prifung alternativer Planungsmdoglichkeiten dient dazu, die fir die
Realisierung des Planvorhabens in Frage kommenden Standorte hinsichtlich der geringsten,
erwartbaren negativen Umweltauswirkungen zu analysieren und gleichzeitig stadtebauliche
und sonstige Kriterien zu beachten und in einen Abwagungsprozess einzustellen. Denn
gemanr 8§ 1 Abs. 7 BauGB muss dem Bauleitplan eine sachgerechte Abwéagung der betroffenen
offentlichen und privaten Belange zugrunde liegen.

Wie erwahnt dient eine Alternativenprifung dazu, den zur Umsetzung der Planung
geeignetsten Standort zu finden. Somit ist der Flachennutzungsplan und nicht der
Bebauungsplan das anzuwendende Instrument, die raumlichen Standortalternativen im
Gemeindegebiet zu untersuchen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Begriindung Gemeinde Modautal
Entwurf Bebauungsplan ,Am Sandberg*

Fassung vom: 14.04.2020 Seite 8

Aus der durchgefuhrten Alternativenprufung lasst sich zusammenfassen festhalten, dass
lediglich ein zentral zwischen den sechs Ortsteilen des Schutzbereichs ,Modautal Nord“
gelegener Standort in Frage kommt. In diesem, von der Feuerwehr, festgelegten
Planungsbereich waren nur zwei Flachen fir eine Erwagung und Standortpriifung akzeptabel.

Anhand der Gegenuberstellung der zwei alternativen Standorte zeigte sich, dass Flache 2
bzw. die plangegenstandliche Flache Am Sandberg die geeignetere Wahimdglichkeit war,
gleichwohl die Ausweisung als Vorranggebiet fir Landwirtschaft im Regionalplan Sidhessen
nicht optimal und das leicht bewegte Gelande sowie der angrenzende Nadelwald bei der
Realisierung zu beriicksichtigen sind.

4 Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren wird im Ublichen ,zweistufigen Regelverfahren® durchgefihrt und
ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Da sich
das Plangebiet au3erhalb der im Zusammenhangen bebauten Ortslage befindet und nach
dem Bauplanungsrecht nach 8§ 35 BauGB (AuBenbereich) zu bewerten ist, kann ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB nicht zur Anwendung kommen.

Feuerwehrgeratehauser fallen nicht unter die in § 35 Abs. 1 BauGB gefiihrten privilegiert
zulassigen Vorhaben im Auf3enbereich. Fir ihre Zulassigkeit im unbeplanten Aul3enbereich
mussen sie somit als sonstige Vorhaben gemal § 35 Abs. 2 BauGB bewertet werden und
somit den Voraussetzungen des Abs. 3 entsprechen. Demzufolge darf es zu keiner
Beeintrachtigung offentlicher Belange fuhren, was jedoch bereits bei einer der Planung
widersprechenden Darstellung des Flachennutzungsplans gegeben ist. Die geplante
Errichtung des Feuerwehrgeratehaus ,Modautal-Nord“ widerspricht allerdings den
Darstellungen des Flachennutzungsplans Modautal. Es ist somit die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit im Wege der Bauleitplanung herzustellen und hierfir eine teilbereichsbezogene
Anderung der Flachendarstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Sinne des 88 Abs.2 Satzl BauGB sind die Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln, daher wird die teilbereichsbezogene Anderung des
rechtswirksamen FNP durchgefiihrt. In diesem Zuge ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Flache des Plangebiets ,Flache als Gemeinbedarf‘ im neuen FNP ebenfalls gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB als ,Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehrgeratehaus und Katastrophenschutzlager® anzupassen.

Nach §8 Abs. 3 Satz1l BauGB kann dies parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgen und nach Satz 2 der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Hiervon macht die Gemeinde Modautal im
vorliegenden Verfahren Gebrauch. Somit kann hinreichend gesichert werden, dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. In diesem
Sinne wird der vorliegende Bebauungsplan bei der Hoheren Verwaltungsbehdrde zur
Genehmigung vorgelegt.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Die vorliegende Bauleitplanung erstreckt sich daher auf zwei parallel zu betreibenden
Verfahren:

a) die teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes;
b) die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes.

4.1 Verfahrensdurchfuhrung

Im Zuge der Beratung und Beschlussfassung in den gemeindlichen Gremien wurden bei der
Planaufstellung, nach den MalRgaben des Baugesetzbuches, die nachstehenden
Verfahrensschritte durchgefuhrt (die Verfahrensnachweise werden im Fortgang des
Aufstellungsverfahrens Zug um Zug vervollstandigt):

11.07.2016: Beschluss der Gemeindevertretung nach § 2 Abs. 1 BauGB uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Sandberg“ (Aufstellungsbeschluss)
sowie der Beschluss zur teilbereichsbezogenen Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes, jeweils zur Durchfihrung der
friihzeitigen Beteiligung nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB.

13.07.2016: ortstibliche Bekanntmachung der o. g. Beschlussfassungen.

18.07.2016 bis einschlieRlich 19.08.2016: Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne
des § 3 Abs. 1 BauGB; die Offentlichkeit wurde durch 6ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes unterrichtet und hatte damit innerhalb angemessener
Frist die Gelegenheit, sich Uber die Planungsabsicht naher zu unterrichten,
diese zu erdrtern und sich hierzu zu auf3ern.

18.07.2016: Anschreiben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemalR § 4 Abs. 1

BauGB; die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren

Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden schriftlich

durch Ubersenden der Vorentwurfsplanung unterrichtet und mit

Fristsetzung bis einschlieB3lich 19.08.2016 zur Stellungnahme sowie zur

AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der

Umweltprifung aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal hat die aus der

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 1 BauGB und der

Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB abgegebenen Anregungen in seiner Sitzungvom __. . gepruft

und beschlossen.

Beschlussfassung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung als

Entwurf zur Durchfihrung der férmlichen Beteiligung.

Ortstibliche Bekanntmachung des o. g. Beschlusses und Unterrichtung der

Offentlichkeit zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung gemaR § 3 Abs.

2 BauGB.

._____biseinschlieRlich __. . : Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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8§ 3 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage der Planungsabsicht. Die Burger
hatten damit die Gelegenheit, sich Uber die Planungsabsicht néher zu
unterrichten, die-se zu erdrtern und sich hierzu zu aufRern.

Unterrichtung im Rahmen der Behordenbeteiligung gemald § 4 Abs. 2
BauGB; die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden schriftlich
von der Planungsabsicht unterrichtet und mit Fristsetzung bis . .
zur Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal hat die aus der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden
und sonstigen Tragern Offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Anregungen in seiner Sitzung vom __. . geprift und
beschlossen.

Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Satzung geman §
10 BauGB durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal.

Die Zusammenstellung wird Zug um Zug wahrend des Verfahrens fortgefuhrt und ergénzt.

4.2 Darstellung abwagungsrelevanter Anpassungen des Planinhaltes

Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen; dazu sind zunachst
die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwéagungsmaterial), zu ermitteln und
zu bewerten. Das Abwéagungsgebot ist dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung
Uberhaupt nicht stattfindet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach
Lage der Dinge hatten eingestellt werden missen, wenn die Bedeutung der betroffenen
Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Belangen
in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aul3er
Verhdltnis steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis
genlgt, wenn sich die Plangeberin im Widerstreit verschiedener Belange fiir die Bevorzugung
des einen und damit notwendigerweise fur die Zuriickstellung des anderen Belangs
entscheidet. (u. a. OVG NRW, Urt. v. 19.07.2013 — 10 D 107/11.NE —, juris)

Die Anpassungen des Planinhalts werden im Laufe des Planverfahrens sukzessive erganzt.
An dieser Stell wird darauf hingewiesen, dass die planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Rahmen der Entwurfserarbeitung erstellt wurden.
Weiterhin wird die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplans ab sofort in
einer gesonderten Begriindung behandelt, da sich die erforderliche Bauleitplanung auf zwei
parallel betriebene Verfahren erstreckt.

Auf Grundlage der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach 88 3,4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen, wurden weitere, nachfolgend aufgefihrte Anpassungen in
der Entwurfsplanung vorgenommen.
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Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 03. August 2016

Die Anregungstragerin  wies in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass sich
Telekommunikationsleitungen der Telekom im Planbereich befinden. Um Uber diesen
Umstand zu informieren und die Leitungen zu schitzen, wurde ein entsprechender
Texthinweis ,Schutz von Versorgungsleitungen® in den Textteil zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Weiterhin wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahme in den textlichen
Festsetzungen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO aufgenommen, um die
Errichtung von z.B. Schaltgehausen oder Trafostationen zuzulassen.

e-Netz Siudhessen, Stellungnahme vom 15. August 2016

Um Leitungen im Plangebiet im Zuge geplanter Anpflanzungsmalinahmen gegen
Beschadigungen zu sichern, wurde der Texthinweis ,Schutz von Versorgungsleitungen®
dahingehend formuliert, dass sich vor Ausfiihrung der Bauvorhaben lber die Lage der
Leitungen zu informieren sowie ein Sicherheitsabstand einzuhalten ist und bei eventueller
Unterschreitung des Abstandes geeignete SchutzmalRnahmen zu treffen sind.

HessenArchéaologie, Stellungnahme vom 04. August 2016

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wurde seitens HessenArch&ologie angeregt. einen
Hinweis auf § 20 HDSchG aufzunehmen. Ein entsprechender Hinweis zum ,Bodenschutz®
wurde in den Textteil zum Bebauungsplan eingestellt.

Hessen Mobil, Stellungnahme vom 05. August 2016

Durch die von Hessen Mobil eigegangene Stellungnahme wurde der Nachweis Uber die
Leistungsfahigkeit der K134 gefordert, da durch die Ansiedlung des Feuerwehrgeratehauses
und Katastophenschutzlagers von einer Mehrbelastung der KreisstraRe auszugehen ist.
Hierzu ist eine Verkehrserhebung des Verkehrsablaufs der K 134 in der Morgen- und
Abendspitze an einem normalen Werktag (Dienstag oder Donnerstag) im Zeitraum April —
September vorzunehmen. Es wird auf Kapitel 7.1.1 der Begrindung verwiesen.

Landkreis Darmstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 16. August 2016

Fachstelle Gewasser und Bodenschutz:

Es wurde auf darauf hingewiesen, dass nach den MalRgaben des Hessischen Wassergesetzes
(8 37 Abs. 4 HWG) anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
grundséatzlich einer Verwertung zugefiuhrt werden soll, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Hierzu wurde ein entsprechender Hinweis im
Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen, in dem der Umgang mit Niederschlagswasser
beleuchtet wird.

Um die Madglichkeit der Versickerung vor Ort bewerten zu koénnen, empfiehlt die
Anregungstragerin die ortlichen Gegebenheiten zu untersuchen. Da es sich vorliegend um
einen sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt wurde bislang kein Boden- bzw.
Baugrundgutachten erstellt. Dies sollte auf Ebene der Vorhabenplanung nach Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplanes erfolgen. Es wurde dennoch der explizite Hinweis mit der
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Bezeichnung ,Grundwassersituation und Baugrundverhéltnisse® in den Textteil zum
Bebauungsplan aufgenommen, der der zur Erkundung der Untergrundverhdaltnisse am
Standort den kiinftigen Bauherren die Erstellung eines vorhabenbezogenen Griindungs- und
Versickerungsgutachtens empfiehlt.

Ferner ist die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern und bei einer Materialeinbringung
auf oder in den Boden von tber 600 ™ ist dies der Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine
Berucksichtigung der Anregung wurde im Texthinweis ,Bodenschutz* vorgenommen.

Fachstelle Brand- und Katastrophenschutz:

Die Fachstelle legte dar, dass fir den Plangeltungsbereich eine Loschwasserversorgung von
1.600 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum von 2 Stunden und bei mind. 2 Bar Flie3druck
erforderlich ist. In den Textteil fir den Bebauungsplan wurde der Hinweis ,Brand- und
Katastrophenschutz® dahingehend entwickelt.

Fachstelle Landlicher Raum:

Die Anregungstragerin weist darauf hin, dass aus Sicht der offentlichen Belange der
Landwirtschaft / Feldflur die AusgleichsmaRhahmen analog zu den Vorgaben der
Kompensationsverordnung (KompensationsVO) entwickelt und umgesetzt werden. Im Zuge
der vorliegenden Entwurfsplanung wurde eine Eingriffs-)Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und
Ausgleichsmalinahmen gemal der KomenstaionsVO (2018) verbindlich festgesetzt, siehe
hierzu Textteil zum Bebauungsplan Abschnitt A, Nr. 8.3 und Kapitel 9.1.6 der Begriindung. Die
Maflnahmen sind Uber die Ausgleichsflaiche des Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplans
zu leisten.

Fachstelle Untere Naturschutzbehdérde:

In ihrer Stellungnahme beschriebt die Fachstelle die Lage der landwirtschaftlich genutzten
Planflache (,im Norden grenzt ein Feldgehdlz an, im Suden und etwas entfernt in dstlicher
Richtung befindet sich Wald®). Sie regt daher an, eine artenschutzrechtliche Untersuchung fur
sowohl frei-, Geblisch- und Ho6hlenbritende Vogelarten sowie im Offenland britende
Vogelarten durchzufiihren. Der Anregung wurde gefolgt und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
wurde durchgefihrt und entsprechend der Ergebnisse in der Begriindung zum Bebauungsplan
eingepflegt. Die Prifung ist als gesamtes Dokument der vorliegenden Begriindung als Anlage
beigeflgt.

Regierungspréasidium Darmstadt, Stellungnahme vom 18. August 2016

Aus regionalplanerischer Sicht fehlte eine Auseinandersetzung mit den maoglichen
Standortalternativen fir die Planung. Seitens der Gemeinde Modautal und der Feuerwehr
wurde die, im Vorfeld der Bauleitplanung nach den Vorgaben des Hessischen
Brandschutzgesetzes angefertigte bzw. durchgefiihrte Standortalternativenprifung vorgelegt.
Die detaillierte Prifung findet sich in der Begrindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes, eine Zusammenfassung im Umweltbericht sowie in der vorliegenden
Begriindung.

Eine Einschatzung der Planung war aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege nicht
moglich gewesen. Es werden die Ergebnisse der Umweltprifung, einschliellich der
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Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange abgewartet. Es ist somit eine Umweltbericht
zu erstellen, der auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege eingeht sowie
ferner eine artenschutzrechtliche Untersuchung des Plangebiets durchzufiihren. Dem wurde
gefolgt und der Umweltbericht sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu Brutvogeln sind
erganzenden zur vorliegenden Begrundung als Anlage gefuhrt.

Fur die Beriicksichtigung der Belange Landwirtschaft/Feldflur ist die Alternativenprifung in
der Begrindung sowie dem Umweltbericht darzustellen, um die Beanspruchung von
Vorranggebieten fur Landwirtschaft begriindet zu erlautern. Zudem ist durch die gewahlte
Ausgleichsflache als KompensationsmalRnahme die von der Anregungstragerin nahegelegte,
moglichst flachenneutrale Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen gegeben.

Der Kampfmittelraumdienst wird nur ausnahmsweise und bei konkreten Hinweisen beteiligt.
Bezuglich dieser Aussage wurde ein Hinweis zum Thema Kampfmittelrdumdienst in den
Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen, der die bisherige Unkenntnis Uber
Verdachtsmomente und die fir Bauherren weiter bestehende Auskunftseinholung Uber
mogliche Munitionsbelastungen festhalt.

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt:

Bodenschutz

Es wurden seitens des Nachsorgenden Bodenschutzes keine Hinweise auf Altflachen im
Planungsgebiet deutlich. Nichtsdestotrotz wurde anreget, einen erganzenden Hinweis zum
Bodenschutz bezlglich der Beachtung von organoleptischen Auffalligkeiten bei den
Baumal3nahmen aufzunehmen. Dem wurde gefolgt und der Hinweis Bodenschutz im Textteil
zum Bebauungsplan dahingehend erganzt. Des Weiteren wurde das Kapitel ,Altlasten” in die
Begriindung mitaufgenommen.

Stellungnehmend zum Vorsorgenden Bodenschutz wurde von der Fachstelle die
Inanspruchnahme von Béden mit hochwertigem Funktionserfillungsgrad kritisch gesehen und
die Beanspruchung geringwertiger Boden angeregt. Die hierzu durchgefiihrte
Standortalternativenprifung zeigt die Planungserfordernis auf den gegenstandlichen
(hochwertigen) Béden begriindet auf. Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind jedoch des
Weiteren die von der Anregungstragerin genannten Punkte (beziglich der Beeintrachtigung
des Bodens und somit seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte und soweit mdglich deren Vermeidung) zu berticksichtigen und
die Effekte auf das Schutzgut Boden darzustellen.

Grundwasser (Grundwasserschutz / Wasserversorgung)

Nach eingegangener Anregung, dass die Grundwasserflurabstande beziglich einer
Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsgefahrdung in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen sind, wurde der Hinweis mit der Bezeichnung ,Grundwassersituation und
Baugrundverhaltnisse® in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.
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5 Ubergeordnete Planungen

5.1 Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung; die Grundsadtze der Raumordnung sind sodann in der
gemeindlichen Abwagung im Sinne des 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die allgemeinen
Ziele der Raumordnung werden in dem mit seiner Veroffentlichung im Staatsanzeiger am
17.10.2011 giiltigen Regionalplan Stdhessen / Regionalen Flachennutzungsplan (RPS 2010)
festgelegt.
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Abbildung 5:Auszug aus dem giiltigen Regionalplan Stidhessen (Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt)

Der Regionalplan Sudhessen 2010 (RPS/RegFNP 2010) weist das Plangebiet als
Lvorranggebiet fur Landwirtschaft aus, im sidwestlichen Randbereich dartber hinaus als Teil
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eines ,Vorbehaltsgebietes flir besondere Klimafunktionen“. Da aufgrund des
Darstellungsmafistabes eine parzellenscharfe Abgrenzung nicht méglich ist und wegen der
Kleinteiligkeit der Flache kann der Grad der Betroffenheit jedoch nicht eindeutig festgestellt
werden und kann als solches vernachlassigt werden.

Vorranggebiete (8 6 (3) Nr. 1 HLPG) sind fur raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen
vorgesehen, andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen,
soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht
vereinbar sind. Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung. GemalR der Zielsetzung Z210.1-
10 hat in den ausgewiesenen ,Vorranggebieten flr Landwirtschaft” die landwirtschaftliche
Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche Vorranggebiete sind i.
S. d. RPS/RegFNP Flachen ausgewiesen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignet sind und dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Mit der Ausweisung der Flache fir Gemeinbedarf flr das geplante Feuerwehrgeratehauses
und Katastrophenschutzlager geht zwangslaufig eine Flacheninanspruchnahme und ein
Ausschluss landwirtschaftlicher Bodennutzung auf dieser Nutzflache einher. Das
Planvorhaben nimmt mit all seinen baulichen Anlagen und ErschlieBungsflachen eine
Gesamtgréf3e von in etwa 0,6 ha ein.

Da das geplante Vorhaben jedoch dem Zwecke der Allgemeinheit dient (vgl. Kapitel 1.1),
aufgrund der kleinteiligen Entwicklung die Inanspruchnahme als nicht raumbedeutsam
eingestuft werden kann und zudem die Flache nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde,
erscheint der Eingriff in die landwirtschaftliche Vorrangflache aus Sicht der Plangeberin als
vertretbar.

5.2 Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Modautal ist der Plangeltungsbereich
als ,Flache fir die Landwirtschaft, Ackerland“ dargestellt. Die nérdlich an das Gebiet
angrenzenden Baum- und Heckenbestande sind im Flachennutzungsplan als ,zu erhalten®
dargestellt.

1274 Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft
. (8 5 Abs. 2 Nr. 8 u. Abs. 6,
2o 89 Abs. 1 Nr. 17 u. Abs. 6 BauGB)

Ackerland

Griunland

Intensivkulturen

Wald
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Erhaltung und Anlage von Grundbesténden
und Landschaftsstrukturen (823(1) HENatG)

. c Einzelbdume
7S, P 1 Hecken, Ufergeholze
sce%e*  ovFs  Baumgruppe / -Reihe

Abbildung 6: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Modautal (Quelle: Gemeinde
Modautal)

Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Aus diesem Grund erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Sandberg” eine
teilbereichsbezogene Anderung und Anpassung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde  Modautal. Der  Geltungsbereich  der
teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes ist, bis auf die im Vergleich zum
Bebauungsplan wegfallenden Stral3enverkehrsflachen, identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und betrifft das Flurstiick in der Gemarkung Ernsthofen, Flur 5, Nr. 47
teilweise. Kunftig wird die Flache als ,Flache fir Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehrgeratehaus und Katastrophenschutzlager gemall § 5 Abs. 2, Nr. 2 BauGB
dargestellt.

6 Stadtebauliches Konzept

Nachfolgende Abbildung zeigt, wie eine mdgliche Flachennutzung / Bebauung auf der
Planflache aussehen kénnte. Es wird an dieser Stelle Ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
lediglich der rdumliche Geltungsbereich, die Straenfihrung der 6ffentlichen
StralBenverkehrsflachen und die Bauverbotszone, die Lage der Baugrenze (Baufenster, blaue
Linie) und die Flache fur Stellplatze/Nebenanlagen sowie die 6stlich und sudlich
eingezeichnete Heckenpflanzungen als verbindlich in den Rechtsplan tbernommen wurde.
Die Abbildung ist demnach ausschlief3lich ein Bebauungsvorschlag und nicht als konkrete
Vorhabenplanung zu verstehen und dient lediglich der Visualisierung einer mdglichen
Flachengestaltung.
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Der Raumbedarf fur das Feuerwehrgeratehaus "Modautal-Nord" wird ca. 700 - 800 m2
Nutzflache betragen. Der Raumbedarf flr das Katastrophenschutzlager des Landkreises
Darmstadt-Dieburg wird derzeit auf zusatzlich ca. 500 m2 Nutzflache geschatzt. In der
vorliegenden Entwurfsplanung wurde das Baufenster entsprechend der angestrebten
Entwicklung gewahlt. Zusatzlich wird die Errichtung von ausreichend Parkplatzen (aktuell 27
geplante Stellplatze) mit zugehoérigen Baumpflanzungen je 5 Stellplatzen und einer
Ubungsflache fiir die Feuerwehr benoétigt.

7 Fachplanungen und sonstige Planungen

7.1 Erschlieungsanlagen

Fir das Plangebiet ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein
ErschlielBungskonzept bzw. ein Nachweis zu erbringen, dass die Erschlie3ung gesichert ist,
die konkrete ErschlieBungsplanung innerhalb des Plangebietes erfolgt in der
Ausfihrungsplanung. Teil des ErschlieBungskonzeptes ist die Untersuchung der verkehrlichen
Auswirkungen mittels einer Verkehrsz&hlung im Bereich der Ein- und Ausfahrt der K 134.
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7.1.1 Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist Giber eine befestigte, asphaltierte und ausgebaute Gemeindestral3e sowie
an die KreisstralBe K134 angebunden. Die K 134 verbindet die Ortsteile Ernsthofen und
Asbach. Die befestige Gemeindestral3e verbindet die Ortsteile Klein-Bieberau und Webern mit
Ernsthofen (via K134). Diese direkte Anbindung an das qualifizierte StraRennetz ist von hoher
Bedeutung. Auf diese Weise konnen nahezu alle Ortsteile, die im Schutzbereich der
zukunftigen Feuerwehr ,Modautal-Nord“ liegen, innerhalb der 10-minltigen Hilfsfrist erreicht
werden.

Durch die Ansiedlung des Vorhabens, insbesondere des Feuerwehrhauses, ist von einem
Mehrverkehr auf der K 134 auszugehen. Anhand der Verkehrsmengenkarte lasst sich
feststellen, dass der Abschnitt der Kreisstralle K 134 nicht allzu stark befahren ist, da die
umliegenden Messstellen im Durchschnitt um die 2000 Kfz pro Tag zéhlen — abweichend
hiervon zeigt sich fur die Ortsdurchfahrt Ernsthofens ein hdheres Verkehrsaufkommen.
Ausriickende Feuerwehrfahrzeuge werden durch den hdéheren Ortsdurchfahrtsverkehr
weniger betroffen sein. Insgesamt weist die Umgebung um das Plangebiet des
Feuerwehrgeratehauses und Katastrophenschutzlagers demnach keine erheblichen
Verkehrsstrome auf, sodass weiterhin ein ungestorter und problemfreier Verkehrsfluss trotz
neuem Feuerwehrstandort und Mehrverkehr angenommen werden kann.
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Abbildung 8: Verkehrsmengen in Modautal, Eintrgaung des Plangebietes (Quelle: HessenMobil 2010,
Verkehrsmengenkarte fir Hessen. Ausschnitt GieRen/Rhein-Main/Darmstadt.

Dennoch ist ein Nachweis der Leistungsfahigkeit nach HBS 2015 zu erbringen. Hierzu ist nach
derzeitiger Abschatzung eine Verkehrserhebung des Ist-Zustandes zu einer Morgen- und
Abendspitze (Donnerstag, in einer Normalwoche) vorzunehmen. Der Ist-Zustand wird
anschlieend in Bezug zu der kinftigen Zahl an Einsatzkraften (Beschaftigten- und
Mitgliederzahlen) gesetzt und lber die ermittelten Nutzer des Gebietes kann somit der
Neuverkehr der K 134 induziert werden. Dies soll Erkenntnisse liefern, ob der Verkehr nach
Realisierung des Vorhabens wie angenommen ohne Einschrankung flieRen wird oder ob mit
Wartezeiten zu rechnen ist und die ggf. eine bauliche MalRnahme erforderlich ware.
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Aufgrund der momentanen landesweiten Lage durch die Pandemie des Virus Sars-Cov2
und die dadurch gegebenen, feriendhnlichen Zustande ist eine reprasentative
Verkehrserhebung nicht moglich. Der vergangene Zeitraum Oktober bis Marz wird
generell als kein geeigneter Erhebungszeitraum gesehen (vgl. FGSV 2012: EVE -
Empfehlung fur Verkehrserhebung), sodass eine Erhebung bisher nicht méglich war.
Die Erhebung wird daher - sobald es die gesellschaftlichen Bedingungen zulassen -
nachgeholt und die Ergebnisse werden nachgereicht.

7.1.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch den Anschluss an eine
bestehende Trinkwasserleitung unweit des Plangebietes gewéhrleistet. Beim Anschluss an die
Wasserleitung ist dessen Lage im WSG und somit sind die Mafligaben des HWG zu beachten
(s. hierzu Kapitel 7.3.1).

Die Prognose des Mehrbedarfs an Trinkwasser basiert auf den Abwasserdaten der Feuerwehr
Brandau. Das dortige Abwasservolumen fiir die ca. 30 Feuerwehrkréfte lag bei 25-30 m? pro
Jahr Am Standort des neuen Feuerwehrhauses ,Modautal Nord“ wird mit 55-60
Feuerwehrkréften gerechnet, sodass sich entsprechend auch der Wasserverbrauch
verdoppeln wird.

Somit ist von einem Mehrbedarf an 50-60m? Trinkwasser pro Jahr auszugehen.

Das Abwasser bzw. das Schmutzwasser kann Uber ein Druckleitungssystem ergadnzend auch
einen entsprechenden festen Tank abgeleitet werden. Der genaue Umgang mit
Schmutzwasser ist im Zuge der ErschlielBungsplanung auf Vorhabenebene umzusetzen.

Grundsatzlich soll anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser nach den
Maflgaben des Hessischen Wassergesetzes (8 37 Abs. 4 HWG) innerhalb der privaten
Grundstiicke einer Verwertung zugeflhrt werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die Verwertung kann hierbei durch geeignete
Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-
Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zugefiihrt werden. Auf das Erfordernis
einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Versickerung von gewerblichem
Niederschlagswasser wird hingewiesen. Die hier zusténdige Stelle ist die Untere
Wasserbehdrde des Landkreises.

Das anfallende Niederschlagswasser der Hofflachen (Stellplatzflache, Ubungsflache,
Stauraum) der Planung ist fiir eine Versickerung nicht geeignet, da durch Ubungen mit
Léschschaum sowie Waschungen der Einsatzfahrzeuge das Wasser der Hofflachen schéadlich
verunreinigt wird. Die Flachen sind daher wasserundurchlassig auszubilden und die
Entwasserung dieser Flachen ist gemall dem Umgang mit Schmutzwasser umzusetzen und
eventuell mit einer Vorbehandlung vorzusehen. Ein Einbau entsprechender
Vorbehandlungsanlagen ist der Unteren Wasserschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen.

Allenfalls anfallendes Regenwasser der Dachflachen ist einer Versickerung zuganglich.
Allerdings ist eine Versickerung im Plangebiet generell durch die vorherrschende
Bodenbeschaffenheit erschwert (Braunerde und Pseudogley-Parabraunerde, Boden aus
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solifluidalen Sedimenten, ldsslehmhaltig). Daher ist ein Sammeln nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers bspw. mittels einer Zisterne zu empfehlen und fur
Feuerwehriibungszwecke wieder zu nutzen. Moglich wére ebenfalls ein gedrosselter Uberlauf
Uber einen Regenwasserkanal oder den nahegelegenen Bach; hier ist jedoch insbesondere
zu beachten, dass kein Belastungsstol3 entsteht, da der Bach in seinem Verlauf durch Garten
flieft.

Die Materialwahl der Dachflachen sowie der Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu
gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird. Die Verwendung
von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieBlich der Dachrinnen und Regenfallrohre ist
unzulassig.

Zur Berticksichtigung der Untergrundverhéltnisse und der Grundwassersituation im Plangebiet
ist im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung seitens des Vorhabentragers ein
Bodengutachten in der ErschlielBungsplanung zu erstellen. Hierzu ist ein Fachbiro zu
beauftragen. Aufgrund der topografischen Verhdltnisse kann es auch zu einem
Handwasserabfluss von Osten kommen. Da dies ohne exakte Hangneigung nicht mit
Gewissheit bestimmbar ist, wird auf eine gezielte verbindliche Festsetzung verzichtet, jedoch
ein Hinweis zu dieser Problematik in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Ein Grundwassereingriff ist mit dem Vorhaben nicht geplant. Die Umsetzung des
Feuerwehrgeratehauses und gleichermallen des Katastrophenschutzlagers erfolgt ohne
Unterkellerung.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas und Telekommunikation ist durch unweit gelegene
Leitungen gegeben und kann somit als gesichert angesehen werden.

7.2 Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

7.3 Wasserwirtschaftliche Belange

7.3.1 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auferhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete, somit ist ein
Wasserschutzgebiet von der Planung nicht direkt betroffen.

Sudlich angrenzend befindet sich allerdings ein festgesetztes Trinkwasserschutzgebietes
WSG-Quellen Wald-, Neue-, Wiesen-, Modautal Schutzzone Il (WSG-ID: 432-038). Auf die
Einhaltung der, fur dieses Schutzgebiet geltenden Verbote und die daraus resultierenden
Nutzungseinschrdnkungen der  Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen. Alle
einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerks,
in der jeweils giltigen Fassung sind zu beachten und einzuhalten. Ergéanzend ist auch das
DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete“ zu berticksichtigen.
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Abbildung 9:Lage des Geltungsbereiches und angrenzend das WSG-Quellen Wald-, Neue-, Wiesen-, Modautal
Schutzzone Ill.
(Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG). Datengrundlage:
Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation/ Datenaufbereitung und -
bereitsstellung: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie).

7.3.2 Oberirdische Gewasser und Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutzgebiete oder Gebiete mit
Oberflachengewdassern sind von der vorliegenden Bauleitplanung nicht betroffen.

8 Umweltschitzende Belange

8.1 Umweltprifung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20.07.2004 sind
zahlreiche Anderungen des BauGB, daneben u. a. auch Anderungen des
Raumordnungsgesetzes (ROG) und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG), verbindlich geworden. Anlass fur das EAG Bau ist die Umsetzung der EU-Richtlinien
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Richtlinie
2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001, Plan-UP-
Richtlinie).

Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der Bauleitplanung erfolgt in der Weise,
dass grundsatzlich alle Bauleitplane einer Umweltprifung zu unterziehen sind. Eine
Ausnahme besteht nur fir bestandssichernde bzw. -ordnende Bauleitplane, die im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt bzw. gedndert werden.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
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Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB bestimmt, dass das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung
zu berucksichtigen ist. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der
jeweiligen Planungssituation ab und werden von der Gemeinde festgelegt (8 2 Abs. 4 BauGB).
Die im Rahmen der Umweltprufung ermittelten und bewerteten Umweltbelange sind im
Umweltbericht als Teil der Begrindung des Bauleitplans darzulegen (8 2a BauGB). Die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt wird, werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung aufgefordert, Hinweise
zum Detaillierungsgrad / Umfang des Umweltberichtes zu geben.

8.2 Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung zu berlcksichtigen.
Dabei ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren VGH Baden-Wirttemberg, Beschl. v.
27.07.2011 - 8 S 1712/09, Rn. 63, juris).

Eingriffe aufgrund einer Bauleitplanung resultieren grundsatzlich durch eine geplante
Uberbauung bzw. Befestigung bislang unbefestigter Bodenflachen. Da die eigentlichen
Eingriffe in den Boden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich
zugelassen werden, ist die Kompensation grundsatzlich auf Ebene des Bebauungsplanes zu
behandeln. Zur genauen Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffes und des
notwendigen Kompensationsbedarfs wurde im Zuge der Bauleitplanung eine detaillierte
naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach der geltenden novellierten
Kompensationsverordnung (KompensationsVO) des Hessischen Ministers fur Umwelt,
landlichen Raum und Verbraucherschutz vom 10. November 2018 im Rahmen des
Umweltberichts vorgenommen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist dem Umweltbericht zu entnehmen, der als gesonderter Teil
der Begrindung beiliegt. Ebenfalls werden die natur— und artenschutzrechtlichen
KompensationsmafBnhahmen im Umweltbericht erlautert und im Textteil zum Bebauungsplan
bzw. zeichnerisch verbindlich festgesetzt. Ausgleichsmalinahmen erfolgen sowohl im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anlegen von Heckenstreifen
(Ortsrandeingriinung)) wie auch auf einer Ausgleichsflache im Gemeindegebiet der Gemeinde
Modautal (Neuanlegen eines artenreichen Bluhstreifens und Extensivierung einer Teilflache).
Die Ausgleichsflache wird als Teilgeltungsbereich 2 festgesetzt bzw. der Bauleitplanung
zugeordnet.

8.3 Bestandserfassung

Eine detailliertere (landschaftsplanerische) Umweltbestandserfassung und Bewertung erfolgt
im zugehorigen Umweltbericht inklusiver zugehdoriger Bestandskarte.
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In kurzer Zusammenfassung kann der Bestand auf der Planflache als gering ausgepréagte
ackerbauliche Nutzung zugunsten einer strukturarmen Wiese beschrieben werden. Im Siden
und etwas entfernt in 6stlicher Richtung befinden sich Waldflachen. Direkt nérdlich schliefdt
sich ein kleiner Geholzstreifen an. Uberwiegend besteht die weitere pragende Landschaft aus
dem Wechsel von Waldstiicken und offenem Gelénde.

8.4 Artenschutz

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ist Sicherheit Gber die Einhaltung der nach § 44
BNatSchG festgesetzten Verbotstatbestande einzuholen. Dies betrifft alle streng, und
besonders geschuitzten Tier- und Pflanzenarten (8 1 BArtSchV) sowie alle Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der EU-Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und alle Arten
der EU-Richtlinie 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie).

Gemal 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ausschlief3lich national geschitzten Arten von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie
sind wie alle nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung zu bericksichtigen.

Grundlage der Bewertung in der artenschutzrechtlichen Prifung im Bauleitplanverfahren sind
demnach die nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote fur FFH-Anhang V-
Arten und fur alle europaischen Vogelarten. Demnach ist es verboten:

wildlebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wildlebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wildlebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

wildlebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Ein Verbotstatbestand ist dann erfullt,

wenn sich das Totungsrisiko trotz aller zumutbaren Vermeidungsmafnahmen signifikant
erhoht,

wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren
VermeidungsmaRnahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,

wenn die 0©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bzw. von
Pflanzenstandorten im rdumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen
Ausgleichsmal3-nahmen nicht sichergestellt werden kann.

Fur das geplante Vorhaben besteht eine potenzielle Betroffenheit fir, Fledermause und Vogel,
insbesondere Offenlandarten.

Fledermause:
Die Fledermauserfassung im Untersuchungsgebiet erfolgte am 2. Juli 2017, 14. August und 1.

Oktober 2017 an 2 Stellen mittels ecoObs Batcorder (automatische Ultraschallaufzeichnung).

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Begriindung Gemeinde Modautal
Entwurf Bebauungsplan ,Am Sandberg*

Fassung vom: 14.04.2020 Seite 24

Insgesamt wurden zwei Fledermausarten nachgewiesen’: Zwergfledermaus und Grol3er
Abendsegler, jeweils FFH-Anhang IV und RL Hessen (1996) 3. Im Plangebiet wurden keine
Hinweise auf Quartiere oder Wochenstuben der Fledermausarten gefunden, die Flache
erweist sich allerdings als Jagdgebiet bzw. eventuelles Jagdgebiet. Da die Zwergfledermaus
jedoch in ihren Jagdhabitatanspriichen sehr flexibel ist und der GroRe Abendsegler eine
Vielzahl an Jagdhabitaten nutzt (Waldrander oder -wege und landwirtschaftliche Flachen),
kann der kinftige Verlust dieses Nahrungshabitats durch die unmittelbar nachbarschaftlichen
Flachen als gleichwertige Ausweichhabitate ausgeglichen werden. Ein direkter Effekt auf die
lokale Fledermauspopulation wird daher aus gutachterlicher Sicht auszuschlieRen.

Vogel:

In Zuge der Kartierung der Brutvogel wurden 2017 im Planungsgebiet keine Hinweise auf
bodenbritende Vogelarten sowie keine Brutrevierzentren bzw. Niststandorte gefunden. Im
weitgefassten Untersuchungsgebiet (Plangebiet plus Pufferbereich von 150 m Radius) wurden
insgesamt 31 Vogelarten nachgewiesen. Davon sind 22 Arten als Brutvdgel mit Revierzentrum
und die tbrigen 9 Arten als Nahrungsgéaste oder Durchzigler einzustufen. Die Planflache stellt
sich somit fUr einige Arten Nahrungshabitat dar und ist fur die angrenzenden Revierzentren
der Offenlandarten Goldammer und NeuntOoter eine essenzielle Habitatstruktur; die
Goldammer findet sich u.a. im Krautsaumbereich der nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Gehdolzstruktur.

Eine Zusammenstellung der hachgewiesenen Vogelarten mit Angaben zum Schutzstatus, zur
Einstufung in den Roten Listen Deutschlands und Hessens sowie zum jeweiligen Status im
gesamten Untersuchungsgebiet enthalt Tabelle 1 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu
Brutvbgeln (Anlage 1).

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans "Am Sandberg" wird unmittelbar ausschlielich
Ackerland beansprucht und damit ist kein direkter Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erwarten. Allerdings kann es vor allem durch die Kulissenwirkung der
geplanten Bebauung zu einem Verlust von Brutrevieren der Offenlandbewohner Goldammer
und Neunttter in der Umgebung fihren. Verluste von méglichen Bruthdhlen im nérdlich
angrenzenden  Gehdlzbestand  kénnten  bspw. durch  eventuell  notwendige
SicherungsmalRnahmen entstehen.

Fir den Rotmilan kommt es laut Gutachten in erster Linie zu einem Verlust eines geringen
Anteils des Jagdhabitats. Ackerflache, wie aktuell noch vorhanden auf der Planflache bietet
zwar im Vergleich zu Grinland grundsatzlich weniger Nahrungsangebot, Anlage- und
betriebsbedingt sind jedoch Stérungen bei der Nahrungssuche zu erwarten. Dies kann in
Jahren mit geringer Nahrungsverflugbarkeit eventuell zu geringeren Bruterfolgen flhren.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Totung,
Stoérung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) sind eine Bauzeitenregelung fir GehdélzmaRnahamen aulRerhalb der
Vogelbrutzeit und vorgezogene AusgleichsmalRhahmen in Form einer Anlage eines
Heckenstreifens fiur Goldammer und Neunttter sowie eine Aufwertung des lokalen
Nahrungshabitats des Rotmilans notwendig.
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8.5 Bodenschutz

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind
MalRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens —
vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagig bekannten Richtlinien,
Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei den erforderlichen Geldndemodellierungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspringlichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fir Auffullungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial (natirlicher Boden) zu
verwenden. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufuhren. Es wird daher empfohlen, den anfallenden
Erdaushub nach Mdglichkeit auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer
behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den
Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen. Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von
Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bei etwaigen Gelandeauffullungen muss das zur Auffillung vorgesehene Material den
Anforderungen der LAGA (La&ndergemeinschaft Abfall) bzw. des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und der zugehoérigen Verordnung entsprechen. Hierzu wird eine
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehtérde empfohlen. Weiterhin ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, wenn Materialien von Gber 600m3 in oder auf den Boden
eingebracht werden.

Notwendige Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN
18915 zu beachten.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

Ein Grindungs- und Versickerungsgutachten ist in der ErschlielBungsplanung zu erstellen.

8.6 Altlasten

Zum Planbereich liegen keine Informationen tber Altflachen oder Altlasten vor. Inwieweit sich
aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
Erkenntnisse ergeben oder Hinweise auf das Vorhandensein von Altflichen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadlichen Bodenverdnderungen und / oder Grundwasserschaden
vorhanden sind, wird im Zuge der férmlichen Beteiligung vom Regierungsprasidium Darmstadt
mitgeteilt.

Fur die Grundstiicke des Plangeltungsbereiches wird jedoch aufgrund der Vornutzung kein
Untersuchungsbedarf hinsichtlich Altlasten gesehen. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass
bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf sensorische
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Auffalligkeiten zu achten ist. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schéadlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5), zu
informieren.

8.7 Denkmalschutz

Der Unteren Denkmalschutzbehorde liegen keine Erkenntnisse bezlglich geschitzter
Kulturgiter innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung vor.

8.8 Immissionsschutz

Aufgrund der isolierten Lage des Plangebietes ist nicht von einer Emissionsbelastung und
somit schadlichen Beeintrachtigung der Umgebung durch die Nutzung innerhalb des
Plangebietes auszugehen. Ferner ist eine Immissionsbelastung durch Einwirken von
Storfaktoren aus der Umgebung auf das Plangebiet nicht abzusehen.

Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung der Planungsabsicht durch einen Fachgutachter
ist daher nicht erforderlich.

8.9 Energiewende und Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes und dem gebotenen Umgang mit den Folgen des Klimawandels
wurde fir die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einfihrung zum 30.07.2011 der
sog. ,Klimaschutznovelle® (Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden, BGBI. |, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5

Satz 2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefigt,
der die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind in diesem Sinne sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater fir
Birgerinnen und Birger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind daruber
hinaus Planungstrager und haben die Mdglichkeit, Uber das bestehende formale und
informelle Planungsinstrumentarium mdoglichst friih den Weg fir eine energieeffiziente
Planung zu ebnen und Hemmnisse abzubauen. Als Verantwortliche fur die Flachennutzungs-
und Bebauungsplane haben sie die Chance, wichtige Rahmenbedingungen fir den
Klimaschutz und die Umsetzung von EnergieeffizienzmaRnahmen in vielen Bereichen
vorzugeben.

Zur konkreten Berlcksichtigung des Klimaschutzaspektes sieht die Novellierung mit 8 5 Abs.
2b und ¢ bzw. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB erweiterte Darstellungs- bzw.
Festsetzungsmadglichkeiten vor. Hiernach kénnen

»2Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen (...) insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung® im Flachennutzungsplan dargestellt
bzw.
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,Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wéarme-Kopplung“ wie auch

,Gebiete, in denen (...) bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden mussen®, im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung ist es sodann mdglich, mit den vorhandenen
Instrumentarien z. B. eine flachensparende und energieoptimierte Siedlungs- und
Gebaudestruktur zu schaffen und Moglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich
des Energieverbrauchs auszuschépfen und damit die Beriicksichtigung des Klimaschutzes zu
fordern.

So kénnen u. a. folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu einer Verringerung des
Heizenergiebedarfes pro Quadratmeter bei gleicher Nutzung und gleichen Baustandards
fuhren:

= Dichte Bauweise (je kompakter die Bauweise desto geringer der Heizenergiebedarf);

= Stellung der Gebaude (Sitdausrichtung groRerer Gebaudeflachen ermdglicht aktive und
passive Solarenergienutzung);

= Vermeidung von Verschattung der Geb&ude durch andere Geb&ude und Bepflanzung
(Verschattung behindert die passive Solarenergienutzung);

= Dachformen (die optimale Sonnenausbeute liegt bei Stidausrichtung und 35 Grad).

Von den zuvor exemplarisch aufgezeigten Festsetzungsmdglichkeiten wurde in Teilen
Gebrauch gemacht. Insbesondere die Stellung baulicher Anlagen wurde nicht explizit
beschréankt und kann im Baufenster frei gewahlt werden. Die Ausrichtung der Gberbaubaren
Flachen lasst eine annahernde Stidausrichtung des kiinftigen Gebaudes und der Dachflachen
zu, so dass die Nutzung solarer Energie erméglicht wird. Die Vorgaben zur Dachform sowie
Dachneigung unterstiitzen zudem die Mdglichkeit, Elemente zur Sonnenenergienutzung zu
errichten.

Auf die verbindliche Festsetzung klimaschutzrelevanter Planungsgrundsatze, insbesondere in
Bezug auf Energieeinsparpotenziale und FoOrderung von erneuerbaren Energien, wird
weiterhin hingegen verzichtet, da die Bauleitplane zum einen dem Abwagungsgebot genligen
missen (81 Abs. 7 BauGB) und zum anderen hinsichtlich des planerischen
Gestaltungsspielraums zu beachten ist, dass es keinen Vorrang fir Klimaschutzbelange gibt.
Verbindliche Festsetzungen im Sinne des 8 9 BauGB dirfen nur aus stadtebaulichen Griinden
erfolgen. Bislang ist hochstrichterlich noch nicht fir alle in Betracht kommenden
Festsetzungsmaglichkeiten gekléart, ob hierzu - aufgrund des 81 Abs. 5 Satz 2 BauGB - der
allgemeine Klimaschutz zahlt. In diesem Sinne missen die Festsetzungen auch begrindbar
sein; deshalb muss den Festsetzungen ein ,Klimaschutzkonzept® zugrunde gelegt werden,
welches den Zusammenhang zwischen dem allgemeinen Klimaschutz und den kommunalen
Planungsabsichten herstellt.
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9 Begrundung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung. MaRgebend hierbei ist der abschlieBende Festsetzungskatalogim § 9 Abs.1 BauGB.
Die nachfolgend im Einzelnen erlauterten Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen
Nutzung, sowie sonstigen und grinordnerischen Festsetzungen finden sich auch in den
Textfestsetzungen wieder.

9.1 Planungsrechtlich Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)
9.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es wird entsprechend der angestrebten Nutzung eine ,Flache flir Gemeinbedarf‘ mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und Katastrophenschutzlager festgesetzt. Innerhalb der
festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf ist somit die Errichtung und Nutzung baulicher
Anlagen, die dieser Zweckbestimmung dienen zuldssig. Dies umfasst das
Feuerwehrgeratehaus sowie Katastrophenschutzlager, Stellplatze fur die Fahrzeuge der
Mitglieder sowie Zuwegungen und Zufahrten hierzu und Freiflachen, die mit der Nutzung
verbunden sind (d.h. die Ubungsflache fur die Feuerwehr, der Stauraum vor der Fahrzeughalle
sowie das Aufstellen von Spielgeraten und Gartenmobiliar zur Freizeitgestaltung in
Freiflachen).

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Fall durch Festsetzungen der maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen (OK) und der Grundflachenzahl (GRZ) durch die, in der
Nutzungsschablone eingetragenen Werte bestimmt. Somit ist die Nutzungsschablone
integraler wird hiermit Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt Uber die Oberkante des Gebaudes
(maximal zulassige Oberkante (OK) der Attika). Hierdurch wird gewéhrleistet, dass die auf3ere
Kubatur ein vertragliches Mal3 nicht Uberschreitet. Bezugspunkt der zulassigen Hohe ist die
Hohe bzw. die Lage der mafigeblichen StralBenverkehrsflache, die das Plangebiet erschlief3t.
Die OK wird auf 8 m festgesetzt, sodass trotz eines leicht hdheren Gelandeniveaus des
Gebaudes zur StralBenverkehrsflache (zwecks Wasserabfluss), die geforderten 7 m fir das
Katastrophenschutzlager gegeben sind.

Die zulassige Oberkante des Gebaudes wurde auf die maximal zuldassige Hohe der Attika
bezogen, denn sofern diese bei einem Gebaude mit Flachdach errichtet wird, ergeben sich
daraus weitere Auswirkungen auf das &ul3ere Erscheinungsbild. Wird kein Flachdach und
somit keine Attika ausgebildet, bezieht sich die OK auf den hdchsten Punkt, was wiederum
andere Dachformen wie Pultdacher zuldsst.

Die zulassige Geb&udehdhe darf durch technische Bauteile (z.B. Blitzschutzanlagen,
Antennen, Beliftungstechnik) um bis zu 2,00 m Gberschritten werden. Bei der Aufstellung von
Solaranlagen ist eine Uberschreitung um bis zu 1,50 m zul&ssig. Die Uberschreitung wurde fir
Solaranlagen geringer gewdéhlt, da im Falle eins Flach- oder Pultdaches sich eine
entsprechend des Grundrisses grol3e Dachflache ergeben wird und eine komplette Nutzung
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der Dachflache zur Solarenergieerzeugung fir das umliegende Landschaftsbild grolRere
optische Auswirkungen birgt, als einzelne hdohere Bauteile wie Antennen und dergleichen, die
optisch nur untergeordnet in Erscheinung treten.

Als weiterer malfgeblicher Beurteilungsparameter gilt die Festsetzung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ), also die Grundflache, die Gberbaut werden darf. Hierunter zahlen
neben den baulichen Anlagen fur das Feuerwehrgeratehaus und das Katastrophenschutzlager
auch die Grundflachen baulicher Anlagen i. S. d. 8 19 Abs. 4 BauNVO (Stellplatze und
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Erdoberflache). Die GRZ wurde auf
0,6 festgesetzt. Die zulassige Uberschreitung der GRZ von 0,7 deckt die
Grundstiicksiiberbauung im Bereich der vorgesehenen Ubungsflache und des Stauraums vor
der Fahrzeughalle ab.

Dem Bebauungsvorschlag aus Kapitel 6 ist zu entnehmen, dass im rlickwartigen Bereich des
Gebaudes eine Grinflache geplant ist. Diese wurde planungsrechtlich nicht festgesetzt, da es
sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht um einen vorhabenbezogenen handelt und
die Konzeption somit nicht abschlielend ist. Durch dich Nicht-Festsetzung einer Grunflache
konnte zudem die GRZ geringer gehalten werden. Denn anderenfalls fiihre die explizite
Festsetzung einer Griunflache zur Verkleinerung der Flache fir Gemeinbedarf und aufgrund
der Planung des doch recht grol3en und kompakten Vorhabens wirde eine weitaus héhere
GRZ resultieren, deren stadtebauliche Grinde aufgrund fehlender Umgebungsbebauung
kaum abzuleiten waren. Da die Grinflache jedoch zum einen gemafl dem stadtebaulichen
Konzept geplant ist und zum anderen auch dem Nutzungszweck (Gemeinbedarf)
dient/entspricht, wird die geplante Grinfliche und deren Benutzung (z. B: als
Aufenthaltsgarten) durch das Aufstellen von Spielgerdaten und Gartenmobiliar nicht nur
zulassig, sondern auch explizit geftrdert.

9.1.3 Bauweise, UUberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen.
Danach gibt es zwei grundsétzliche Varianten: die offene und die geschlossene Bauweise. In
der offenen Bauweise werden die Geb&ude mit seitichem Grenzabstand errichtet, in der
geschlossenen Bauweise werden sie ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO kann im Bebauungsplan jedoch eine von Abs. 1 (offene Bauweise)
abweichende Bauweise festgesetzt werden. Hierauf wird im vorliegenden Bebauungsplan
zuruickgegriffen. Denn die Vorschriften der offenen Bauweise besagen, dass die Lange der
Héauser hdchstens 50 m betragen darf. Diese Langenbegrenzung kann aufgrund der
Bebauungskonzeption und der unterzubringenden Nutzungen nicht eingehalten werden.
Somit wurde festgesetzt, dass abweichend von der sonst geltenden offenen Bauweise,
Gebaudelangen tber 50 m zuldssig sind. Aufgrund der Lange des festgesetzten Baufensters
ergibt sich aber eine maximale Gebaudelange von 65 m.

Das Baufenster, die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache ist im Planteil
zeichnerisch bestimmt und zeigt dartber hinaus die ungefahre Lage des Baukérpers.
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9.1.4 Stellplatze und Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sowie der
festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Nebenanlagen®, zuldssig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie der Versorgung des Gebietes dienende
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ebenfalls innerhalb des Baufensters sowie der
festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen®, zulassig. Bei
Bedarf ist den betroffenen Versorgungstragern entsprechendes Gelande zur Verfiigung zu
stellen.

Diese planungsrechtliche Festsetzung wurde getroffen, um dem berechneten Stellplatzbedarf
von aktuell 27 Stellplatzen gentgen zu kdnnen. Denn im Baufenster sind die Stellplatze nicht
gesamt unterzubringen, da bereits die Ubungsflache und der Stauraum Platz beanspruchen.

9.1.5 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Aufgrund des leicht ansteigenden Gelandes der Planflache werden zur Umsetzung der
Planung Modellierungen des Geldndes notwendig, um das angestrebte Gelandeniveau zu
erreichen. Um die bauplanungsrechtliche Zulassungsvoraussetzung fir Bodenmodellierungen
zu schaffen, wurde verbindlich festgesetzt, dass Aufschittungen und Abgrabungen sowie die
zum Abfangen der Gelandeverspringe erforderlichen Stitzmauern innerhalb des
Plangebietes auch Uber das sonstige Malf3 zuldssig sind.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind flr eine langere Zeitdauer bestimmte, selbststandige,
d.h. auch insoweit nicht mit einer Bauausfiihrung verbundene kinstliche Veranderungen des
naturlichen Gelandes durch Erhéhung bzw. Senkung des Bodenniveaus.

9.1.6 Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan wurden Flachen und Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgenommen. Die festgesetzten Mal3hahmen
dienen zum einen generell dem Arten- und Naturschutz und zum anderen der Kompensation
des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

Zum Schutz drtlicher Insektenpopulationen ist die Beleuchtung der Grundstlicksfreiflache
ausschlieBllich als insektenfreundliche, nach unten abstrahlende, mit einer niedrigen
Lichttemperatur von kleiner gleich 3.000 Kelvin (warmweil3es Licht) Beleuchtung umzusetzen,
um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu vermeiden. Im StralRenbereich sind auf3erdem
blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in Richtung der
Stral3enverkehrsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden.

9.1.6.1 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich (i. S. d. § 1a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1a
BauGB)
Im ostlichen und stdlichen, rickwartigen Planbereich wurden zwei

Ortsrandeingrinungsbereiche als Flachen zur Entwicklung der Natur und Landschaft
festgesetzt. Sie stellen sowohl eine direkt im Eingriffsgebiet stattfindende Kompensation als
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auch eine puffernde Wirkung zwischen der kunftigen baulichen Anlage hin in die angrenzende
freie Landschaft dar.

Durch die KompensationsmaBhahmen im Eingriffsgebiet ist ein Ausgleich innerhalb des
Planbereichs (Teilgeltungsbereich 1) allerdings nicht erreicht. Flir den Kompensationsbedarf
des Biotopwertdefizits von tber 56.000 BWP wurde die Flache des Teilgeltungsbereichs 2 als
Ausgleichsflache herangezogen. Die Flache wurde als Gesamtes dem Teilgeltungsbereich 2
zugeordnet, wenngleich der externe Ausgleich auf einer 5.000 m? groRRen Teilflache im
nordlichen Bereich und Uber einen Blihstreifen entlang der westlichen Flurstiicksgrenze
vorgenommen wird (vgl. MaRnahmenkonzept, Umweltbericht). Der restliche Bereich der
Ausgleichsflache soll der Gemeinde Modautal zukinftig als OkokontomalRnahme verfugbar
sein. Auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz im Umweltbericht wird verwiesen.

Interner KompensationsmafRnahmen (Teilgeltungsbereich 1)

Auf der zeichnerisch festgesetzten ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” mit der Kennzeichnung ,A:" ist eine mindestens 2-reihige Hecke
aus heimischen Baum- und Straucharten in einer Breite von mindestens 5,00 m hinter einem
2,0 m hohen Zaun ohne Offnungsmaoglichkeit, welcher dem AuRRenbereich zugewandt ist, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Geholze, mindestens 2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm,
Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m) mit einem Anteil von Baumen der 2. Ordnung von mindestens 10
% (Heister, mindestens 3 x verpflanzt, Hohe 150 - 175 cm, Pflanzabstand 3,0 x 3,0 m).
Abgange sind neu zu pflanzen. Die Reihen sind gegeneinander versetzt anzulegen sind. Die
Pflege der Hecken erfolgt durch einzelstammweise ,Auf den Stock setzen“ im Abstand von 6-
10 Jahren. Dabei ist pro Pflegegang maximal 50 % der StrAucher zuriickzuschneiden, um
einen vielféltigen Geholzcharakter zu entwickeln. Bestehende Baume sind, wenn moglich in
die Hecke zu integrieren.

Auf der zeichnerisch festgesetzten ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” mit der Kennzeichnung ,A." ist eine mindestens 1-reihige Hecke
aus heimischen Baum- und Straucharten in einer Breite von mindestens 2,50 m hinter einem
2,0 m hohen Zaun ohne Offnungsméglichkeit, welcher dem AuRRenbereich zugewandt ist, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind neu zu pflanzen.

Externer KompensationsmaflRnahme (Teilgeltungsbereich 2)

Auf der zeichnerisch festgesetzten ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung ,B* ist gemafl dem MalRnahmenkonzept
ein mind. 100 m langer und mind. 15 m breiter Bluhstreifen mit krauterreichem Saatgut
anzulegen sowie die Extensivierung einer mind. 5.000 m? Flache vorzunehmen.

Der Bluhstreifen darf nicht gediingt und nur im Zeitraum zwischen 15. September und 31. Marz
eines Jahres geméht werden.

Eine Extensivierung der vorherrschenden intensiven Mahweide kann durch diverse
MaRnahmen erfolgen (z.B. Verzicht und/oder Beschrénkung des Dungemitteleinsatzes,
Bewirtschaftungsform, Beweidung). Das MalRnahmenkonzept (s. Umweltbericht) liefert eine
vorlaufige Konzeptversion, deren exakte Ausarbeitung vor Satzungsbeschluss erfolgt.
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Die externen Kompensationsmalinahmen dienen vorrangig dem Ausgleich des
Biotopwertdefizits. Der, neben der Extensivierung in einem Teilbereich der Ausgleichsflache
zu entwickelnde Bluhstreifen dient jedoch ferner dem Rotmilan als neues Nahrungshabitat, da
im Zuge der geplanten Bebauung ein Nahrungshabitat verloren geht. Durch die interne
Ausgleichsmalinahme der Heckenpflanzungen kann der Verlust des Brutreviers der
Goldammer und des Neuntdters kompensiert werden. Sowohl die Festsetzung der
Heckenpflanzungen als auch des anzulegenden Bluhstreifens halten sich an die im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschriebenen Kriterien: die neuanzulegenden
Heckenstrukturen schliel3en sich an Offenlandbereiche an und befinden sich innerhalb des
Untersuchungsgebietes bzw. des Eingriffsgebietes, der Bluhstreifen misst weit Uber 100 m
Lange und mind. 15 m Breite und schlief3t sich nicht nur an Griunlandflachen an, sondern
befindet sich in rAumlichen Nahe zu einem FFH-Gebiet. Der jeweilige Habitatverlust kann als
ausgeglichen angesehen werden.

9.1.7 Anpflanzungen von Baumen, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25a)

Innerhalb der ,Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen St/N) wurde festgesetzt, dass je funf
Stellplatze mind. ein Laub- oder Obstbaum gemalf} Pflanzliste Il (Abschnitt C, Nr. 7.3) zu
pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist. Hierdurch ist einerseits
eine Verschattung der Parkplatze gegeben und andererseits wird die ansonsten vollversigelte
Flache aufgelockert.

9.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)
9.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Neben den vorgenannten planungsrechtlichen Festsetzungen wurden ergénzende
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Gebadude im Sinne des § 91 der
Hessischen Bauordnung (HBO) aufgenommen.

Dabei wurde festgelegt, dass als Dachform ausschlie3lich Flachdacher oder Pultdacher bis
zur einer Dachneigung von max. 20° zulassig sind. Hierdurch wird die Wirkung der baulichen
Hohe der Gebaude bezlglich des Einfligungscharakter in das Landschaftsbild reduziert. Auch
kann durch die Festsetzung eines Flachdaches die empfohlene Dachflachenbegriinung
gewabhrleistet, was wiederum den Einflgungscharakter in die Landschaft fordert. Mogliche
Pultdacher hingegen fordern die zuldssige Verwendung von Elementen zur
Sonnenenergienutzung (z.B. Solar- oder Photovoltaikelemente) auf der Dachflache und
erleichtern dartiber hinaus auch den Abfluss anfallenden Niederschlagswassers. Beziiglich
des anfallenden Niederschlagswassers wurde ferne bestimmt, dass die Verwendung von
Kupfer zur Dacheindeckung einschlief3lich der Dachrinnen und Regenfallrohre unzulassig ist
und generell das Material fur die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre so zu
wéhlen ist, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird.

9.2.2 Einfriedungen

Neben den gestalterischen Festsetzungen zu den Gebauden werden auch die Zulassigkeit
und Ausgestaltung von Einfriedungen néher bestimmt.
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Zu der offentlichen Verkehrsflache sind offene Einfriedungen bis zu einer Endhéhe von 1,80
m zulassig, entlang der tbrigen Grundstiicksgrenze sind ebenfalls offene Einfriedungen bis zu
einer Endhthe von 2,00 m zulassig. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzulassig.

Hierdurch sollen die gelagerten Bestande sowie Gerdate und Fahrzeuge aufgrund der
Einzellage des Gebaudes vor Diebstahl und Vandalismus geschitzt werden, durch den
Ausschluss geschlossener Ansichten jedoch der Charakter der landschaftlichen Umgebung
geringstmoglich beeintrachtigt werden. Hecken als Einzdaunung sind zuldssig, sind jedoch
durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlz-/ Straucharten gemaf
Pflanzliste I, Abschnitt C, Nr. 7.1). herzustellen.

Bei der Anlage von Zaunen ist grundsétzlich ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante
und dem anstehenden Gelande von 10 cm einzuhalten, um so Kleintieren einen unbehinderten
Wechsel zu gewéhrleisten.

9.2.3 Begrunung von baulichen Anlagen sowie Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung
der Grundstiicksfreiflachen

Grundsatzlich wird bestimmt, dass die versiegelten Flachen und somit den Verlust der
Bodenfunktion mdglichst gering zu halten ist, allerdings ist aufgrund des Nutzungszwecks der
Planung und den damit einhergehenden notwendigen Feuerwehribungen auf der
Ubungsflache sowie Fahrzeugwaschungen im Bereich des Stauraums und den angrenzenden
Stellplatzen eine Verwendung eines wasserundurchlassigen Belags unvermeidbar.
Andernfalls wiirden schadliche Stoffe in den Boden eingetragen werden.

Daher sind wenigstens nicht Uberbaute Grundstucksflachen als Griin- oder Hausgartenflache
anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch
zulassige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

9.3 Hinweise

Auf folgende Sachbelange wird hingewiesen:

= Denkmalschutz

= Bodenschutz

= Schutz von Versorgungsleitungen

» Brand- und Katastrophenschutz

= Kampfmittel

= Verwendung von Niederschlagswasser

» Artenschutz

= Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (inkl. Pflanzlisten I-111)
= Verwendung regenerativer Energien

= Grundwassersituation und Baugrundverhaltnisse
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10 Flachenbilanz

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Teilgeltungsbereich 1:

Flache fir Gemeinbedarf: 4.884 mz
Flache und Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft: 1.163 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache: 2.010 m2
Summe: 8.057 m2 (ca. 0,8 ha)

Teilgeltungsbereich 2:

Flache und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Artenreicher Bluhstreifen: 2.000 m?
Extensivierung einer Teilflache: 5.000 m?

Verbleib (Mahweide), fur OkokontomaRnahmen: 7.380 m?

Summe: 14.380 m?

11 Auswirkungen des Bebauungsplanes

11.1 Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende MalRnahmen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Neuaufteilung der Grundstiicke erforderlich.
Eine verbindliche Vorgabe resultiert hierdurch jedoch nicht, da der Festsetzungsgehalt des
Bebauungsplanes letztlich hierzu keine abschlie3ende rechtsverbindliche Regelung treffen
kann.

11.2 Kosten der vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen

Haushaltswirksame Kosten entstehen der Gemeinde Modautal im Stadium der Bauleitplanung
durch Ubernahme der Planungskosten fur das Bauleitplanverfahren.

12 Weitere Bestandteile der Bauleitplanung und Anlagen

Weitere Bestandteile:

Bebauungsplan im Maf3stab 1: 1.000

Textteil zum Bebauungsplan

Anderung des Flachennutzungsplans (bestehend aus der Planzeichnung im MaRstab 1: 2.000
und gesonderter Begriindung)
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