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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen Geltungsbereichs
deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Erweiterung Nordlich des Hahnwiesenwegs‘. Die zeichnerischen und die sonstigen Planfestsetzungen
werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt.

Abkurzungen: BauGB  (Baugesetzbuch) BauNVO  (Baunutzungsverordnung)
HBO (Hessische Bauordnung) HWG (Hessisches Wassergesetz)
i.V.m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

1.1 Es wird ,,Gewerbegebiet* (GE) im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

1.2 Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe;

- gewerbliche Nutzungen, die dem Anbieten von Giitern sexuellen Charakters oder der gewerblichen
sexuellen Betatigung bzw. Schaustellung dienen, hierzu zahlen insbesondere Bordelle, bordellartige
Betriebe und Wohnungsprostitution;

- Werbeanlagen /-tréger als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung), ausgenommen sind
Informationstafeln, Sammelhinweisanlagen oder Wegweiser, die auf einen im Gebiet anséassigen
Gewerbebetriebe hinweisen (Werbeanlage an der Statte der Leistung);

- Anlagen und Einrichtungen i. S. d. § 3 Abs. 5a, 5b BImSchG (Storfallbetriebe).

1.3 Von den nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 BAUNVO
aus stadtebaulichen Grlinden nicht Bestandteil des Bebauungsplans:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO);
- Vergniigungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16ff BauNVO)

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird teilbereichsbezogen bestimmt durch die Hohe baulicher Anlagen
i.S.v. § 18 BauNVO, hier: Oberkante (OK), der Grundflachenzahl (GRZ, i.S.v. § 19 BauNVO) sowie der
Baumassenzahl (BMZ, i.S.v. § 21 BauNVO) entsprechend den jeweiligen Eintragen in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone).

2.2 Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl durch bestimmte An-
lagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):
Die zulassige GRZ darf im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die Grund-
flachen von Lagerplatzen und Hofflachen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-
lageni. S. d. § 14 BauNVO, bis zu einer GRZ = 0,9 Uberschritten werden.
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Bezugshaohe fiir Hohenfestsetzungen (untere Bezugsebene):
Die Bezugshdhe fiir die Hohenfestsetzungen (untere Bezugsebene) wird teilbereichsbezogen festgesetzt
entsprechend den jeweiligen Eintrégen in den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungsschablone).

Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung des festgesetzten MaRes der Héhe baulicher Anlagen:
Die Hohe baulicher Anlagen (OK) darf durch technische Anlagen oder Geb&udeteile zur Unterbringung
der Gebaudetechnik und technischen Gebaudeausriistung (z.B. Liiftung, Klima, Heizung, Dachlicht- bzw.
RWA-kuppeln oder auch Photovoltaikelemente etc.) um bis zu 2,50 m Uberschritten werden, sofern diese
Anlagen und Bauteile einen Abstand zur Geb&udeauBenkante in dem Malie einhalten, wie sie selbst hoch
sind, mindestens jedoch 1 m. Werbeanlagen sind hiervon nicht betroffen.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO):

Es wird eine abweichende Bauweise i.S.v. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die abweichende Bauweise
wird dahingehend naher bestimmt, dass abweichend von der sonst geltenden offenen Bauweise (§ 22
Abs. 2 BauNVO) die Hausformen mit einer Lange uber 50 m zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO):
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind gemalk den zeichnerischen Festsetzungen durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Innerhalb des im Planteil zeichnerisch festgesetzten Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt sind Grundstiickszu-
und -ausfahrten aller Art unzuléssig.

Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader sind innerhalb und aul’erhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Garagen und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge als Gemeinschaftsanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Als Gemeinschaftsanlage im Sinne der Festsetzung gelten
mindestens 10 Uber eine gemeinsame Zufahrt oder in ihrer baulichen Anordnung zusammengefasste
Stellplatze.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Strallenverkehrsflachen werden gemaR Planeintrag (zeichnerische Festsetzung) festgesetzt.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist ausschlieflich unterirdisch zulassig.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Beschrénkung der Rodungszeit:

Die Rodung von Gehdlzen muss auBerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres
und dem 28./29. Februar des Folgejahres erfolgen, um Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher
auszuschlieen.

Regelungen zur Baufeldfreimachung:

Das Abschieben der Vegetationsdecke und Baustellenvorbereitungen mussen auflerhalb der Brutzeit -
also zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fir ggf. durchzufiinrende Tatigkeiten
des Kampfmittelraumdienstes, der maschinell gestlitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung ar-
chaologischer Bodendenkméler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme auch in
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die beanspruchten Flachen unmittelbar
vor dem Beginn der Arbeiten sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern Gberpriift werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was auch
den beginnenden Nestbau miteinschlieRt), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten,
um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren.

AuRenbeleuchtung:

Die AulRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z. B. Wege, Parkplatzflachen) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal zu
reduzieren; zuldssig sind ausschlieBlich voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur un-
terhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio). Bei allen Aulenbeleuchtungssystemen ist
ausschlieBlich bernsteinfarbenes bis warmweiles Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil in den
Farbtemperaturen von 2200 bis max. 2.700 Kelvin zu verwenden. Flachige Fassadenanstrahlungen, frei-
strahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom
héher 50 Lumen sind unzuléssig. Durch bedarfsorientierte Steuerung soll die Beleuchtung auf die Nut-
zungszeit begrenzt werden.

Anpflanzungen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a):

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgegangener Gehélze sind ausschlieflich stand-
ortheimische Gehdlzarten (z. B. gemaR der nachfolgenden Artenliste) mit folgenden Mindestpflanzquali-
taten zu verwenden:

- Hochstdamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang

- Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm

- Stréucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen, Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Kirschlorbeer (Prunus
laurocerasus) und Hybridpappeln ist unzulassig.

Es wird empfohlen, Flachd&cher oder flach geneigte Décher mit einer extensiven Begriinung in Form mit
einer Sedum-Kraut-Begrlinung zu versehen.
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Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maRgebliche Hohenlage H fiir die Gelandeoberflache des Baugrundstiickes gemal § 2 Abs. 6 HBO
wird teilbereichsbezogen festgesetzt auf die Bezugshdhe (untere Bezugsebene) fir die Bestimmung der
maximalen Hohe baulicher Anlagen (s. vorstehende Ziffer 2.3).

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
plan (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und iiber Werbeanlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung:

Als Dachform /-neigung sind ausschliellich Sattel- oder Walmdach sowie Pultdach bzw. versetztes Pult-
dach mit einer Dachneigung bis max. 25° zulassig und Flachdach bzw. flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis maximal 10° Dachneigung. Untergeordnete Bauteile, wie z. B. ein an das Hauptgebaude
vorgestelltes Treppenhaus sowie Garagen und Nebenanlagen, sind hiervon ausgenommen.

Material der Dacheindeckung:

Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Ziegel- oder Betondachsteine sowie Metall-
werkstoffe (z. B. Stehfalzblech) zuléssig. Faserzementwerkstoffe sowie Kunststoffe sind unzuldssig.
Stark reflektierende Materialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung sind unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (z. B. Photovoltaik- oder solarthermische
Anlagen); diese Anlagen durfen jedoch keine Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen aufweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Photovoltaikelemente ausdriicklich auch iber begriinten Dachflachen
maglich und zulassig sind.

Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung zuldssig. An Gebauden sowie freistehende
Werbeanlagen sind nur in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu den Grundstlicksgrenzen und unter-
halb der baulich realisierten Gebdudehdhe ohne technische Aufbauten des jeweiligen Gewerbebetriebes
zuléssig (entspricht bei geneigten Déachern der Firsthdhe und bei Flachdachern der Attika- bzw. Trauf-
wandhdhe). Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf die Umgebung ausgehen. Werbeanlagen mit
Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig. Werbeanlagen diirfen zudem nicht in den Auflenbereich
einstrahlen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern - auch aus Gabionenelementen - zur Grundsttickseinfriedung sind unzul&ssig, ausgenommen
hiervon sind Stiitzmauern zur Abfangung von topografischen Hohenversétzen und Gelandeverspriingen.
Ausnahmsweise sind Mauern als aktive Schallschutzmafinahme zuldssig, wenn diese gutachterlich ge-
fordert oder empfohlen werden.
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Zaune sind ausschlieRllich aus Metall (z. B. als Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) oder Holz (z. B. als
Staketenzaun) zuldssig; geschlossene Ansichtsflachen, auch in Zaunelemente eingefligte Folien oder
Flechtmaterialien, sind unzulassig.

Die Hohe der Zaunanlagen darf 1,90 m tiber der Endhéhe des fertigen Gelandes nicht Gberschreiten.

Es ist grundsatzlich ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem anstehenden Gelénde von
15 cm einzuhalten.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind zulassig; diese sind ausschlieRlich aus standortheimischen
Laubgehdlzen z. B. aus nachstehender Artenliste, herzustellen. Die Abstande zu Nachbargrundstlicken
in Abhangigkeit von der Pflanzenhéhe sind gemaf dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Es wird darauf
hingewiesen, dass zu landwirtschaftlichen Flachen andere Grenzabstande gelten (z. B. doppelte Grenz-
abstande).

Hinweise

Sicherung von Bodendenkmélern (§ 21 HDSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und 3 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler nach § 2 Abs. 2 HDSchG,
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHA-
OLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes flir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denk-
malschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Baugrund, Boden und Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben sich fir
den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablage-
rungen), schédliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Der Gemeinde liegen dazu
ebenfalls keine Informationen vor.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf dennoch organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. auRergewdhnliche Verfarbungen, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erd-
arbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schéadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese um-
gehend der zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
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Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung sowie keine abfalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt wurde. Angaben zu den Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen so-
wie zum Trag-, Verformungs- und Versickerungsverhalten der anstehenden Boden konnen daher nicht
gemacht werden. Aussagen ber die Versickerungseignung des vorhandenen Baugrundes kénnen eben-
falls nicht gemacht werden. Zur Berticksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse, auch
im Hinblick auf die potenzielle Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, wird den Bauherren daher die
Erstellung eines vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens im Rahmen der konkreten Objektplanung
grundsatzlich empfohlen, auch im Hinblick auf mégliche Auswirkungen oder bauliche Vorkehrungen, wie
z. B. Griindungen, Wannenausbildung usw. aufgrund der herrschenden Grundwasserverhaltnisse. Etwa-
ige Forderungen oder Anspriiche gegen die Gemeinde Modautal als Tragerin der Planungshoheit kénnen
z. B. im Falle von eingetretenen Bauwerksschaden, nicht abgeleitet oder geltend werden.

Bodenmaterial, das auf eine durchwurzelbare Bodenschicht aufgebracht wird oder zum Herstellen einer
durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt wird, muss die Bestimmungen des BBodSchG, der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbesondere des § 12 BBodSchV, einhalten. Die An-
forderungen gelten mindestens fir die oberen zwei Meter einer Aufflllung. Fir Bodenmaterial, das
aulerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht zur Herstellung einer natiirlichen Bodenfunktion verwertet
wird, muss die Einstufung Z0 gemaf LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) nachgewiesen werden.
Der Oberboden im nicht iiberbauten Bereich (z.B. Griinflichen) muss die Priifwerte der Bundes- Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

In den Bereichen von Versickerungsanlagen darf ber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht aus-
schlieBlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser, alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 20 bzw. Z0 der LAGA TR Boden unter-
schreitet.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder an-
derer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherren bzw. der durch sie beauftragten
Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraBen haben sich der
Bauherr oder dessen Beauftragter Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den
Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschédigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu ver-
meiden. Die gemaR den technischen Regelwerken erforderlichen Sicherheitsabstande zu Leitungen sind
zu beachten und einzuhalten.

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Nahbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen
werden konnen. Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen sind das Merkblatt
DWA-M 162 ,B&dume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in &ffentlichen Flachen; Richtlinien fir die Planung“ sowie die DIN 18920 ,Schutz von Béu-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® etc. zu beachten. Dartiber hinaus
ist bei AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume
einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume
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zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den ent-
sprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch Ver- und Entsorgungsunternehmen im Be-
reich bestehender B&ume sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen durch die Ver- und Entsorgungstra-
ger zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Léschwasserversorgung:

Der Loschwasserbedarf ist gemaR den Anforderungen aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetz (iber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen Bau-
ordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen. Ent-
sprechend der baulichen Nutzung muss fir den abwehrenden Brandschutz eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfligung stehen, diese betragt entsprechend der festgesetzten baulichen Nut-
zung (hier BMZ <=9) bis 1600 I/min (Grundschutz). Die Léschwasserbereitstellung ist mindestens fir 2
Stunden zu bemessen. Der FlieBuberdruck in Loschwasseranlagen darf bei einer maximalen Entnahme
einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten. Fiir den Objektschutz (Zustandigkeit Bauherr) kénnen gro-
Rere Loschwassermengen als fir den Grundschutz (Zustandigkeit Gemeinde) erforderlich sein, zur De-
ckung des iber den Grundschutz hinausgehenden Loschwasserbedarfs ist ausschlieBlich der Bauherr
verantwortlich und nachweispflichtig. GemaR § 45 HBKG wird der Grundstiickseigentiimer des betreffen-
den Flurstlickes im Falle einer Bebauung verpflichtet, die fir den Nachweis fehlende Léschwassermenge
fur den Objektschutz auf eigene Kosten zum Zwecke der Verhiitung und Bekdmpfung von Brénden und
anderen Schadensereignissen bereitzustellen.

Beim Einbau von Hydranten ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten; Hydranten sind mit Hinweis-
schildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Flachen flir die Feuerwehr:

Die fir die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen ms-
sen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 - Flachen fiir die Feuerwehr - ist zu achten. Zur Wahrung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feu-
erwehr sind stralkenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung
gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten.

Die Stral3en sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz
von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Zweiter Rettungsweg:

Sofern anleiterbare Stellen mit mehr als 8,00 m Hohe Uber der Gelandeoberkante geplant werden, ergibt
sich ein Hinweis auf die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr und die Sicherstellung des zweiten Rettungs-
weges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr. Hier wird hingewiesen auf die eingeschrankte Leistungsfa-
higkeit der Feuerwehr Modautal zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges und dass in diesem
Zusammenhang kein Hubrettungsfahrzeug zum Ansatz gebracht werden kann; daher ist eine bauliche
Flhrung des zweiten Rettungsweges notwendig.
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Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser der Grundstiicke, auf denen es anfallt, ist gemaf § 37 Abs. 4 HWG vorzugsweise
als Betriebswasser (z. B. Brauchwassernutzung) zu verwenden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen. Wasserwirtschaftliche und / oder gesundheitliche Bedenken be-
stehen in aller Regel, wenn Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie,
Verkehrsflachen und Stellplatzen stammt und Versickerungsanlagen zugefhrt werden soll.

Der Einsatz von Zisternen, um Niederschlagswasser zu sammeln und wiederzuverwenden (z. B. Brauch-
wassernutzung, Gartenbewéasserung etc.) ist zulassig.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt DWA-M 153, in
Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zugeflihrt werden. Zisternen
sind auftriebssicher herzustellen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fiir die oben festgesetzten Mali-
nahmen nicht erfullt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung zuzufiihren.

Artenschutz und 6kologische Aufwertung

Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt.
§ 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstolien werden, die unter anderem flir alle euro-
paisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogel- und Fledermausarten). Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, erheblich
zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwiderhand-
lungen drohen die BulRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69, 71 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrecht-
lichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche Maknahme baugenehmigungspflichtig ist oder
nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malinahmen auch im Rahmen
bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden konnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben
beeintrachtigt werden konnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu
dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei
einem Baubeginn im Friihjahr oder Sommer erneut zu tberprifen, ob geschitzte Arten von dem Vorhaben
betroffen sein kdnnen. Sollten bei baulichen Mainahmen streng geschiitzte oder besonders geschitzte
Arten betroffen sein, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde
des Landkreises erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne gesonderte
Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
mah § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer GeldbulRe geahndet werden. Auf § 71a BNatSchG (Strafvorschriften)
wird hingewiesen.

Vorgaben fir eine ,Bienenfreundliche Gemeinde*:

Bei Pflanz- und Begriinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen,
Hummeln und anderen Insekten mdglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht
der Bienen besonders unterstlitzen und/oder sich auf andere Weise fir Nutzinsekten besonders eignen.
Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten (siehe Pflanzlisten unter
Nr. C.7ff).
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Bei der Grlinlandansaat sollten bevorzugt arten- und bliitenreiche Saatgutmischungen verwendet werden,
welche fir die Bienenweide glinstig sind und mdglichst weitgehend aus regionaler Herkunft stammen.
Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten*
oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese*

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemaflt Mischungen fiir Bliihfla-
chen/Bliihstreifen, die eigens zur Forderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen angeboten
und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen aufgefiihrt, die durch ,VWW-Re-
giosaaten” bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®

- Appels Wilde Samen: ,Veitshochheimer Bienenweide*

- Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio* UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bllihflachen haben eine Standzeit von bis zu finf Jahren. In dieser
Zeit ist mit Iangeren Bllitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach ist die Flache ggf.
umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst méglich, aber nicht unbedingt
erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdéchern und schwachgeneigten
Déchern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen Pfeiler der bienen-
freundlichen Malinahmen.

Okologische Aufwertung des Plangebiets:

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen) wird hingewiesen.

Bei der Installation von Auenbeleuchtung sollte beachtet werden, dass die nachtlichen Beleuchtungen
auf das zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Mal} beschrénkt werden.

Es wird empfohlen, groiere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (vgl. Liste standortge-
rechter und heimischer Gehdlzarten unter Nr. C.7ff) zu bepflanzen.

Das vorgesehene Pflanzgut (Straucher und Badume) sowie das einzusetzende Saatgut sind aus regionaler
Herkunft zu verwenden. Auf § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird verwiesen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur Pflanzungen sind ausschlieRlich standortheimische Gehdlze, z.B. gem. der folgenden Liste zu ver-
wenden und dauerhaft zu unterhalten.

Geholze zur besonderen Unterstlitzung der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar-
und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit * gekennzeichnet

Baume:

Acer campestre* - Feldahorn, Acer platonides™* - Spitzahorn, Acer pseudoplatanus* - Bergahorn, Alnus glutinosa -
Schwarzerle, Carpinus betulus - Hainbuche, Castanea sativa* - Esskastanie, Fagus sylvatica -Rotbuche, Juglans
regia - Walnuss, Malus sylvestris*- Wildapfel, Prunus avium* - Vogelkirsche, Prunus domestica* - Pflaume, Prunus
padus* - Traubenkirsche, , Pyrus communis - Wildbirne, Quercus petrea - Traubeneiche, Quercus robur - Stieleiche
Salix alba* - Silberweide, Salix auretaria® - Ohrweide, Salix caprea - Salweide, Sorbus aucuparia - Eberesche, Tilia
cordata - Winter-Linde, Ulmus campestris - Feldulme, Ulmus laevis - Flatterulme.
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Regionale Obstbaumsorten (Hochstdmme):
Apfel: Reichelsheimer Mostapfel; Biren: Alexander Lukas, Clapps Liebling , Gellerts Butterbirne; StiBkirschen: Re-
gina; Zwetschge: Hauszwetschge.

Straucher:

Acer campestre* - Feldahorn, Buddleja davidii* - Schmetterlingsflieder, Buxus sempervirens* - Buchsbaum, Carpinus
betulus - Hainbuche, Cornus mas* - Kornelkirsche, Cornus sanguinea* - Hartriegel, Corylus avellana - Haselnuss,
Crataegus monogyna™ - Weifldorn, Euonymus europaeus* - Pfaffenhitchen, Ligustrum vulgare™ - Liguster, Lonicera
xylosteum™ - Heckenkirsche, Prunus spinosa* - Schlehe, Rhamnus cathartica* - Kreuzdorn, Rosa canina* - Hunds-
rose, Rosa rubiginosa* - Weinrose, Salix purpurea* - Purpurweide, Salix viminalis* - Korbweide, Sambucus nigra* -
Schwarzer Holunder, Sarothamnus scoparius* - Besenginster, Taxus baccata - Eibe, Viburnum lantana* - Wolliger
Schneeball, Viburnum opulus* - Gewodhnlicher Schneeball sowie diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fir die
Frihtracht.

Qualitadtsanforderungen:

Rosa-Arten: Str 2xv, 60-100 cm.

Stréucher: Str 2xv, 100-125 cm, keine Containerware.
Baume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14-16 cm.
Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm.

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens innerhalb der ersten beiden Pflanzperioden nach Abschluss der
baulichen Mafinahmen umzusetzen.

Energiebewusstes Bauen und Nutzung regenerativer Energien

Zur Minimierung schédlicher Umweltbelastungen (Reduzierung von klimarelevanten Emissionen) sowie
zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Gebaude im sogenannten Passivhausstandard
zu errichten bzw. regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen. Die Nutzung
der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstlitzung sowie die Errichtung von Photo-
voltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird
empfohlen.

Fir die Nutzung der oberflachennahen Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsatzlich eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises abzustimmen. Die aktuellen "Anforderungen des Gewésserschutzes an Erdwarmeson-
den" sind im Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014, S. 383) festgelegt. Diese sind vollstandig zu beachten. Ebenso
sind alle im Leitfaden "Erdwarmenutzung in Hessen" (6. Auflage) aufgefihrten technischen Anforderungen
an Bauausfiihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefiihrten Auflagen und Hinweise sind
ebenfalls zu beachten. Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessischen Landesamtes fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) zum Download zur Verfligung.

Die Nutzung der oberflachennahen Geothermie ist grundsatzlich mdglich; allerdings ist diese in Hessen
zum Schutz der Trinkwasservorkommen auf den oberen Grundwasserleiter beschrénkt. Dies bedeutet
eine Bohrtiefenbegrenzung auf eine Bohrlénge von etwa 40-50 Meter.
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DIN-Normen

Sofern in den Planunterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kdnnen alle aufgeflhrten DIN-
Normen, Arbeitsblatter etc. bei der Gemeinde Modautal, Rathaus, Odenwaldstrafle 34 in Modautal (Orts-
teil Brandau) eingesehen werden.
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