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Bebauungsplan "Am Sandberg"”

Gemarkung Ernsthofen, Flur 4, Nr. 86/15 tiw. und Flur 5, Nr. 45/1 tiw., 45/2, 45/3, 45/6, 47 tilw. (Teilgeltungsbereich 1)
Gemarkung Neunkirchen, Flur 2, Nr. 124 (Teilgeltungsbereich 2)

Gemeinde Modautal
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN
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Am Sandberg

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Mald der baulichen Nutzung | Bauweise

GRZ OK

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flache fiur Gemeinbedarf
"Feuerwehrgeratehaus und
Katastrophenschutzlager" 0.6 8,00
(§89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

PLANZEICHNUNG - TEILGELTUNGSBEREICH 2

PLANZEICHENERKLARUNG

Breitfeld

Altwiesenackerchen

Maldstab 1 : 750

wieschen

Altwiesen

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

GRZ
OK
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a

AB

"
Ly

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB

Flache fur Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
hier: Feuerwehr und Katastrophenschutzlager

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

4. Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

N pd
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6. Sonstige Planzeichen

hier: Extensivierung und Belassen von Altgrasbestanden

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

= sl Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

N

ll. Hinweise der Kartengrundlage

A

vorhandene Flursticksgrenzen,
mit Flurstlicksbezeichnung

FlieRgewasser und Flielrichtung

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen, bestehend aus Festsetzungen (Teil A und B)
sowie Hinweisen (Teil C), sind hinsichtlich ihres Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Sandberg® der
Gemeinde Modautal. Die zeichnerischen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch
die textlichen Festsetzungen erganzt.

Abkirzungen: BauGB (Baugesetzbuch)

22
2.3

2.4

2.5

26

3.1

3.2

8.1

8.2

8.3

8.4

BauNVO {Baunutzungsverordnung)

HBO (Hessische Bauordnung)

i. V. m. {in Verbindung mit) i. 5.d. (im Sinne des)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 9 Abs.1 Baugesetzbuch
{(BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Es wird ,Flache fir Gemeinbedarf’ mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und
Katastrophenschutzlager festgesetzt.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind zuladssig:

= bauliche Anlagen, die der 0.g. Zweckbestimmung dienen

= Stellplatze sowie deren Zuwegungen und Zufahrten

= sonstige Freiflachen, die in Verbindung mit den zuldssigen Nutzungen stehen
(bspw. Ubungsflache, Stauraum, Spielgerate, Gartenmobiliar)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur
die zulassigen Obergrenzen fur die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximale Hohe
baulicher Anlagen (maximal zuldssige Oberkante (OK) der Attika). Die
Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf GRZ = 0,6 festgesetzt.
Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl

Die zulassige Obergrenze der GRZ darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 der BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,7
uberschritten werden.

Die Hohe baulicher Anlagen wird festgesetzt auf OK = 8,00 m.

Die OK wird bestimmt als Oberkante der Attika als hdchsten Punkt des Gebiudes. Ist
keine Attika vorhanden, so gilt die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des
Gebéudes.

Uberschreitung vom festgesetzten MaR der zulassigen Hohe baulicher Anlagen:

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen (OK) darf durch technische Bauteile (z.B.
Blitzschutzanlagen, Antennen, Bellftungstechnik) um bis zu 2,00 m Uberschritten
werden.

Bei der Aufstellung von Solaranlagen ist eine Uberschreitung der zulissigen Hohe
baulicher Anlagen (OK) um bis zu 1,50 m zulassig.

Bestimmung der Bezugshdéhe fur die Héhenfestsetzung:

Als Bezugshéhe fir die Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen qilt die
Héhenlage der fir die ErschlieRung des Baugrundsticks malgeblichen
StralBenverkehrsflache, gemessen in einem Winkel von 90° zwischen Gebaudemitte
(Mitte der Gebé&udeléngsseite) und Strallenachse der anbaufahigen Strafe.

Bauweise, (iberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):

Es gilt die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird dahingehend
ndher bestimmt, dass abweichend von der sonst geltenden offenen Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO Gebaudeldngen tber 50 m zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BauNVO):
Die uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen (Baufenster) festgesetzt.

Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fur
Stellpldtze und Nebenanlagen (St/N)* sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache (Baufenster) zulassig.

Nebenanalgen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Errichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie der
Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind i.
S. d. § 23 Abs. 5 BauNVO auch aufderhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig.

Flhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlie3lich

unterirdisch zu fuhren. Die Vorschriften des Telekommunikationsgesetzes (vgl. § 68
TKG) bleiben hiervon unberihrt.

Flachen flr Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB})

Innerhalb der gesamten Flache fir den Gemeinbedarf sind Aufschittungen und
Abgrabungen einschlieBlich die zum Abfangen von Gelandeverspringen
erforderlichen Stutzmauern zur Errichtung des Bauvorhabens auch ber das sonstige
Mafd der HBO hinaus zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ ¢ Abs. 1 Nr. 20)

Die Rodung von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung ist nur aul3erhalb der Brut-
und Setzzeiten zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des
Folgejahres zulassig. Auflterhalb dieses Zeitraumes ist vor dem Eingriff eine
fachgutachterliche Kontrolle des Baufeldes auf mdégliche Brutstitten durchzufiihren
und das Vorliegen von Reproduktionsstatten sicher auszuschlieRen bzw. Maknahmen
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gem. § 44 BNatSchG mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Fur die Beleuchtung der Grundstiicksfreiflache ist ausschliellich eine
insektenfreundliche, nach unten abstrahlende, mit einer niedrigen Lichttemperatur von
kleiner gleich 3.000 Kelvin (warmweiles Licht) Beleuchtung zu verwenden, um
beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu vermeiden.

Im Stralkenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der
Abstrahlwinkel ist in Richtung der StraRenverkehrsfliche auszurichten, um
Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden.

Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich (i. S. d. § 1a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1a
BauGB)

Externe Kompensationsmafinahmen

Auf der zeichnerisch festgesetzten ,Flédche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft® mit der Kennzeichnung ,G+" ist gemalk dem
MaRnahmenkonzept (s. Eingriff-/Ausgleichskonzeption als Anlage zum Umweltbericht)
die Extensivierung einer mind. 5.000 m? Teilfliche vorzunehmen und ein mind. 100 m
langer und mind. 15 m breiter Altgrasstreifen aus ein- und Uberjahrigen Bestanden
stehen zu lassen.

Pflege:

Der Altgrasstreifen darf nicht gediingt oder gemulcht werden und ist maximal zweimal
pro Jahr zu mahen; 1. Schnitt Anfang bis Mitte Juli, 2. Schnitt nach dem 15. September
bis Mitte Oktober. Das Mahgut ist abzufahren und einer Nutzung zuzufihren. Die
Schnitthéhe hat mindestens 10 cm zu betragen, der Schnitt ist von innen nach aulzen
und alternierend durchzufiihren.

9.1

9.2

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3
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2.5

3.1

3.2

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a)

Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Griinflache ist in Teilbereich A eine mindestens
einreihige Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten vorgelagert einem 2.0 m
hohen Zaun ohne Offnungsmaglichkeit, welcher dem AuRenbereich zugewandt ist, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Teilbereich B der festgesetzten Grinflache ist
eine mindestens zweireihige Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten
vorgelagert einem 2,0 m hohen Zaun ohne Offnungsmaglichkeit, welcher dem
Aullenbereich zugewandt ist, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; {Gehélze,
mindestens 2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m, mit einem
Anteil von Baumen der 2. Ordnung von mindestens 10 % (Heister, mindestens 3 x
verpflanzt, Héhe 150 - 175 cm, Pflanzabstand 3,0 x 3,0 m)).

Abgange sind neu zu pflanzen. Die Reihen sind gegeneinander versetzt anzulegen.
Die Pflege der Hecken erfolgt durch einzelstammweise ,Auf den Stock setzen® im
Abstand von 6-10 Jahren. Dabei sind pro Pflegegang maximal 50 % der Stréducher
zurlickzuschneiden, um einen vielfdltigen Gehdlzcharakter zu entwickeln.

Innerhalb der ,Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen St/N) ist je funf Stellplatze
mind. ein Laubbaum (5tU mind. 16 cm) oder ein Obstbaum {StU mind. 12 cm), jeweils
mind. 3x verpflanzt, z.B. gemafl Pflanzliste Ill (Abschnitt C, Nr. 7.3) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pro Baum ist eine Baumscheibe
von mind. 6 m? Grundflache mit regen- und luftdurchlassiger Oberflaiche vorzusehen.
Zum Schutz der Baume sind Baumschutzbigel zu versehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 Hessische Bauordnung
(HBO)

Ortliche Bauvorschriften Uber die #uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind ausschlieBlich Flach- oder Pultdécher bis zur einer Dachneigung
von max. 20° zulassig.

Materialwahl

Die Materialwahl der Dachflachen sowie der Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu
gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schéadlich verunreinigt wird und vor Ort
versickert werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung
einschlieBlich der Dachrinnen und Regenfallrohre ist unzulédssig.

Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung und Hdhe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zu der offentlichen Verkehrsflache sind offene Einfriedungen (z.B. Zaune aus Metall
wie Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) nur bis zu einer Endhohe von 1,80 m
zuldssig, gemessen ab der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache. Geschlossene
Ansichtsflachen sind unzulassig.

Entlang der lbrigen Grundstiicksgrenze sind ebenfalls offene Einfriedungen bis zu
einer Endhéhe von 2,00 m zulassig.

Bei der Anlage von Z&unen ist grundsétzlich ein Bodenabstand zwischen der
Zaununterkante und dem anstehenden Geldnde von 10 cm einzuhalten.

Bei der Anlage von Hecken als Einz&unung sind diese durch eine ausgewogene
Mischung standortgerechter Gehdlz-/ Straucharten herzustellen (s. Pflanzliste |,
Abschnitt C, Nr. 7.1). Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie
Nadelgehdélzen ist unzulassig.

Im Bereich der Ein- und Ausfahrten zu der bestehenden §ffentlichen
Stralienverkehrsflache sind Sichtdreiecke nach RAS-K-1 einzuhalten und dauerhaft
von Bewuchs und Bebauung ab einer Héhe von 0,80 m Uber Gelandeoberkante
freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber
die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs.
1 Nr. 5 HBO)

Befestigte sowie vollstéandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal}
zu beschranken. Aufgrund der notwendigen Feuerwehribungen auf der Ubungsfliche,
den Zufahrten zur Halle sowie den angrenzenden Stellplatzen ist die Verwendung
eines wasserundurchléssigen Belags unvermeidbar.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Griin- oder Hausgartenflache anzulegen
und zu nutzen, soweit sie nicht durch zulassige Zugénge und Zufahrten oder durch
zuldssige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behotrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IVV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Sofern Geldndeauffillungen vorgenommen wer-den, muss das zur Auffillung
vorgesehene Material, den Anforderungen der LAGA (L&ndergemeinschaft Abfall) bzw.
des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der zugehtrigen Ver-ordnung entsprechen.
Eine Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde wird empfohlen. Wenn
Materialien von uber 600 m? auf oder in den Boden eingebracht werden, ist dies der
Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Zur Verbesserung und weiteren positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird
die Einbringung der ,guten Béden* auf landwirtschaftliche Fldchen mit ,schlechteren
Bdden® im Zuge méglichen Bodenabtrags im Plangebiet aufgrund der Baumafinahme
empfohlen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausflhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralzen
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um
Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbhestand zu vermeiden. Die erforderlichen
Sicherheitsabstédnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu
beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes wvon 250 m zu bestehenden
Versorgungsleitungen sind  bei  Neupflanzung von B&umen  geeignete
Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen durch die Versorgungstréager zu
errichten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Uber die genaue
Lage der Telekommunikationslinien ist sich vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben zu
erkundigen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 1.600
Litern pro Minute bei mindestens 2 bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge
muss fur eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem o&ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN
3221 zur Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die
Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils geforderte Léschwassermenge  vom offentlichen
Wasserversorgungsnetz  nicht erbracht werden und/oder stehen keine
unerschopflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Gewassern) zur Verfligung, so ist
der Wasservorrat durch eine andere geeignete Malinahme (Ldschwasserteiche,
Ldéschwasserbrunnen oder Loschwasserbehdlter) sicherzustellen.

Die Stralen sind fir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so
anzulegen, dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne
Schwierigkeiten maglich ist.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen
Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind stralenseitig Hausnummern
gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

Kampfmittel

Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmomente
oder Uber eine mdgliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kinftigen
Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der Baumalnahmen
tber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft (ber eine mdgliche
Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld
durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von
Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Verwenden von Niederschlagswasser

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist nach den
MaRgaben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb
der privaten Grundstiicke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die Verwertung kann durch geeignete
Bewirtschaftungsanlagen, z.B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153, in Zisternen, Mulden
oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und zu Ubungszecken verwendet oder der
Versickerung zugefihrt werden. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® ist zu beachten.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Versickerung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen. Die hier zustdndige Stelle ist die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

Nur nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser darf in Oberflachengewasser
eingeleitet werden. Fur die Einleitung ist ein Antrag zur Erteilung einer Erlaubnis zur
Einleitung wvon nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in  ein
Oberflachengewasser bei der unteren Wasserbehérde zu stellen. Zu keiner Zeit diirfen
wassergefahrdende Stoffe bzw. die Qualitdt des Gewdassers verschlechternde Stoffe in
das Gewasser gelangen. Zudem ist gemal DWA-M 153 nachzuweisen, dass keine
unzuldssige Gewasserbelastung zu erwarten ist. Weiterhin darf es durch die Einleitung
zu keiner hydraulischen Uberlastung des Gewéssers kommen.

Im Falle einer Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser muss dies
schadlos erfolgen sowie keine Erosionsschaden oder Auskolkungen an Ufer oder
Sohle entstehen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fiir die oben
festgesetzten MalRnahmen nicht erfullt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder ggf. noch
einer Vorbehandlung zuzufiihren.

Die Materialwahl der Dachflachen sowie der Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu
gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort
versickert werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung
einschlieflich der Dachrinnen und Regenfallrohre ist unzulassig.

Pflanzenlisten
Pflanzenliste | Baume und Strauchgehdélze fur Heckenpflanzungen

Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern hat mit standortgerechten Arten
(beispielhaft gemal nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Strducher:

Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus spp.
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra

Baume:

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Castanea sativa
Pinus sylvestris
Prunus padus
Prunus avium

Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Weilldorn-Arten
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Schwarzer
Holunder
Mehlbeere
Besenginster

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Ess-Kastanie
Waldkiefer
Traubenkirsche
Vogelkirsche

Ohr-Weide
Salweide

Sorbus aria
Sarothamnus
scoparius

Salix aurelaria
Salix caprea

Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Walnuss

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyifios
Juglans regia

alte, regionale Obstbaumsorten (Hochstdmme)

Schling- und Kletterpflanzen:

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Parthen. tricuspidata
Polygonum aubertii

Waldgeilblatt
Jelangerjelieber
Wilder Wein

Pflanzabstande:

Bei allen Pflanzmalinahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstande gemalR
Nachbarrechtsgesetz zu beachten

Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 14/16, Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

7.2 Pflanzenliste Il Pflanzen fur Dachbegriinungen

Sedum (Gattung) Mauerpfeffer/Fefthenne
Sempervivum (Gaftung) Hauswurz

Saxifraga (Gatfung) Steinbrech

Antennaria dioica Kalzenpfdtchen

Campanula cochieariifolia
Koeleria glauca

Briza media

Stipa capillata

Achiltea millefolivm

iris pumita-Hybriden
Thymus Hybridean

Zwerg-Glockenblumen
Blaugrilnes Schillergras
Zittergras
Haar-Federgras
Wiesen-Schafgarbe
Zwerg-Schwettlilien
Polster-Thymian

7.3 Pflanzliste Il Baumpflanzungen ,Fléche fir Stellpldtze und Nebenanalagen®

Plantanus x hispanica Platanen

Corylus columna Baumhasel!

Amelanchier arborea "Robin Hill" Felsenbirne

Fraxinus angustifolia "Raywood” Schmalblattrige Esche
Fraxinus Excelsior Esche

Pyrus calleryana "‘Chanticieer’ Stadtbirne, Chinesische

Wildbirne
Carpinus betuius "Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Sorbus ana’ Mehibeere
Tilia tomentosa ‘Brabant’ Sitberlinde
Tilia cordata Winter-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahom

Pflanzgualitaten:

Laubbdume: StU mind. 16/18 cm Obstbdaume: StU mind. 12/14 cm
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Artenschutz

Das Anbringen von Nistk&sten und Fledermauskésten dient der Kompensation von
Abgangen von Hdhlenbaumen und soll die Habitatqualitat (Quartierverbund) langfristig
sicherstellen. Eine Installation von Nist- und Fledermauskasten sollte wahrend des
Winterhalbjahres bis spatestens Mitte Februar erfolgen, um in der folgenden Brut- und
Reproduktionsphase die Funktionsfahigkeit sicherzustellen.

Es wird empfohlen, die Dachflaichen (mit Ausnahme der Flachen fur Dachaufbauten,
Belichtung oder technische Anlagenteile) und soweit méglich die Geb&dudefassade der
vorgesehenen Gebaude dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen
(Sedum-Krauter-Graser-Mischung, z.B. geman Pflanzliste Il unter Abschnitt C, Nr. 7.2)
extensiv zu begrinen. Eine anteilige Dachflachenbegriindung zur zusatzlichen
Nutzung von Photovoltaikanlagen ist ebenso empfehlenswert.

Die vorzunehmende CEF-MaRnahme auf dem Grundstiick Gemarkung Ernsthofen,
Flur 4, Flurstiick 87/1 zur Neupflanzung von Gehdlzen/Gebischen auf 100 m Lange
bei 10 m Breite wird Gber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und
der Untere Naturschutzbehérde gesichert.

Verwendung regenerative Energien

Zur Vermeidung von schédlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz
regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.)
empfohlen. In diesem Zusammenhang wird im Besonderen empfohlen, bei der
Errichtung von Gebauden die hierfir erforderlichen Malnahmen fur den Einsatz
insbesondere von Photovoltaik zu treffen. Auf die Bestimmungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) wird verwiesen.

Grundwassersituation und Baugrundverhiltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
kein Bodengutachten flr das Plangebiet erstellt wurde. Demnach liegen der Gemeinde
keine Kenntnisse uber die Grundwassersituation und die Bodenverhaltnisse vor.

Kiinftigen Bauherren wird dringlich empfohlen, ein vorhabenbezogenes Grindungs-
und Versickerungsgutachten erstellen zu lassen, um Erkenntnisse uber die
Grundwasser- und Bodenverhdltnisse (bspw. Baugrund, Grundwasserstédnde und
Schwankungsbereiche, auftretendes Schichtwasser, Tragfahigkeit,
Versickerungsfahigkeit) zu erlangen. Die Ergebnisse der Untersuchung dienen
kinftigen Bauherren ggf. dazu, Vorsorgemalinahmen zu ergreifen.

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von Baumalfinahmen
temporéar Grundwasser gefdrdert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren
Wasserbehorde des Landkreis Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer
jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m?® ist gemanR § 29 Abs. 1 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde einzuholen. Das entsprechende Formular ,.Erteilung einer Erlaubnis
zur Entnahme von Grundwasser” steht zur Verflgung unter
https://www.ladadi de/bauen-umwelt/gewaesserschutz/formulare-und-
merkblaetter. html

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdérde einzuholen.

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

Waldabstand

Im Falle eines Waldeingriffes in die ndérdlich und/oder sudlich angrenzenden
Waldflachen (Flursticke 45/ 4, 45 /5 95/2, 95/ 3 sowie 46 und 59) ist ein
forstrechtliches Genehmigungsverfahren zur Waldumwandlung beim Landkreis
Darmstadt-Dieburg zu beantragen.

Auf die Einhaltung eines Waldabstandes zur Vermeidung von Gefahrenquellen (z.B.
Windwurf, Brandgefahr, etc.) aufgrund eines zu geringen Abstandes von Gebé&ude und
Waldflachen wird hingewiesen.

Verkehrssicherheit

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit am Planstandort und der angrenzenden
Kreisstralle K 134 sollten auf beiden Fahrbahnseiten der Kreisstralle eine
Beschilderung mit einem Achtungshinweis fiir ausfahrende Einsatzfahrzeuge erfolgen.
Die Standorte der Beschilderung sind mit HessenMobil abzustimmen.

Bauverbotszone

Gemall §9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) sowie § 23 Hessisches
Stral3engesetz (HStrG) besteht im Verlauf der Kreisstralie K 134 eine Bauverbotszone
in einer Breite von 20 m, gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn. Die
Bauverbotszone ist gemaR § 23 HStrG von Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs freizuhalten.

RECHTSVORSCHRIFTEN

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 171.07.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Am Sandberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13.07.2016 ortslblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 11.07.2016 den Bebauungsplan mit
Begriindung gebilligt und als Vorentwurf zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung
beschlossen. Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch o6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes zum Bebauungsplan mit Begriindung fand in der Zeit vom 18.07.2016 bis
einschlieRlich 19.08.2016 statt. Auslegungszeitraum und -ort wurden am 13.07.2016
ortstblich bekannt gemacht.

3. Vermerk Uber die fruihzeitige Behordenbeteiligung
(§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 718.07.2016 unterrichtet
und mit Fristsetzung bis einschlieBlich 19.08.2016 zur Stellungnahme sowie zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert.

4. Abwagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen in
ihrer Sitzung am 18.05.2020 gepruft und hieriiber beschlossen. Von Seiten der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder
Anregungen eingegangen.

5. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.05.2020 den Bebauungsplan mit
Begrindung, Umweltbericht und Anlagen gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der
formlichen Beteiligung beschlossen. Die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 03.07.2020 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung, Umweltbericht und Anlagen hat in
der Zeit vom 13.07.2020 bis einschlieBlich 14.08.2020 o&ffentlich ausgelegen.

6. Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.07.2020 und mit
Fristsetzung bis einschlieBlich 14.08.2020 um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

7. Abwagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer
Sitzung am 15.12.2020 gepriift und hieriiber beschlossen. Von Seiten der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB) sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen
eingegangen.

8. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan "Am Sandberg" in ihrer Sitzung am
15.12.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Anlagen gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt. Die Satzung (ber den
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal
Modautal, den

Siegel Blrgermeister

9. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung Uber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die hdhere
Verwaltungsbehorde.

10. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am . .2021 ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uber den
Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal
Modautal, den

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geédndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | &. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSch(G)
vom 20.12.2010 (GVBI. | 5. 629), das zuletzt durch Art. 17 Hess. Auslander-TeilhabeG
Kommunalpolitik vom 7.5.2020 (GVBI. S. 318) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Art. 1 Erstes G zur And. des WasserhaushaltsG vom 19.6.2020 (BGBI. | S.
BGBL Jahr 2020 | Seite 1408) geéndert worden ist.

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Art. 11 Hessisches G zur Kompensation von Gewerbesteuerausfallen vom 4.9.2020
(GVBI. S. 573) geédndert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge&ndert worden ist.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist.

Siegel Blrgermeister
Gemeinde Modautal Fassung
Odenwaldstralle 34 Satzung
64397 Modautal Ausfertigung
Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
05.51K HRR 30.10.2020
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Bebauungsplan
"Am Sandberg"

Gemarkung Ernsthofen, Flur 4 und
Gemarkung Neunkirchen, Flur 2
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